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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNO  SCI
SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowd ubsku, zwana dalej Spotdziedni
Siedzily Spotdzielni jest miasto Lubsko.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

whN e

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 @mze1982 r. Prawo
Spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. nr 54, poz. 288 188, poz. 654,z 1996 r. nr 5, poz. 32, nr 24.
Poz. 110inr 43, poz. 189, z 1997 r. nr 32, p83, hr 111, poz. 723 i nr 121, poz. 769 770, z
1999 r. nr 40, poz. 399, nr 60, poz. 636, nr 7z, B34 i nr 99, poz. 1151 oraz z 2001 r. nr 4, poz.
27 inr 69, poz. 724) ustawy z dnia 15 grudnia 2@ o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.
U.z 2001 r. nr 4, poz. 27: Dz. U. z 2001 r. nrpadz. 601: Dz. U. z 2001 r. nr 154, poz. 1802: Dz.
U. z 2002 r. nr 240, poz. 2058) i innych ustaw.

§3

Celem spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb miesizieaych i innych potrzeb cztonkoéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnykalienieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a tete lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzialalai Spoétdzielni jest:

41.10.Z — Realizacja projektéw budowlanych gz@inych ze wznoszeniem budynkéw

41.20.Z — Roboty budowlane zyane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niezkésych
43.22.Z — Wykonywanie instalacji wodno-kanalizaggh, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
43.29.Z — Wykonywanie pozostatych instalacji budmwich

43.31.Z — Tynkowanie

43.32.Z — Zaktadanie stolarki budowlanej

43.33.Z — Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowyeécian

43.34.Z — Malowanie i szklenie

43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robot budowlamyugkonczeniowych

68.10.Z — Kupno i sprzedaieruchoméci na wiasny rachunek

68.20.Z — Wynajem i zagdzanie nieruchonsgciami wtasnymi lub dzielawionymi

68.31.Z — Pérednictwo w obrocie nieruchord@ami

68.32.Z — Zargdzanie nieruchomigiami wykonywane na zlecenie

81.10.Z — Dziataln& pomocnicza zwizana z utrzymaniem pardku w budynkach

90.04.Z — Dziatalng obiektéw kulturalnych

93.19.Z — Pozostata dziataktazwiazana ze sportem

93.19.Z — Pozostata dziataktorozrywkowa i rekreacyjna



2. Powyzszy przedmiot dziatalroi Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiewi rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajginjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowieai rzecz cztonkow ogline;
witasndaci znajduacych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspoétwitasobw garaach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowamajdugcych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynzpenaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdanajduacych se w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacagni

zarzdzanie nieruchomgiami stanowicymi witasnd¢ Spotdzielni,

zarzdzanie nieruchomgiami stanowicymi wkasnd¢ cztonkow Spoétdzielni,
zarzdzanie nieruchomgiami niestanowacymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z whcielem (wspotwiécicielem)tej nieruchomiei,
prowadzenie dziataldci spotecznej, awiatowej i kulturalnej.

§5

Dla realizacji zadaokreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1)

prowadzi dziataln& inwestycyjrn,

2) zarzdza nieruchomiziami stanowicymi witasnad¢ spoétdzielni, jak rownig

nieruchoméciami stanowqcymi wtasndg¢ cztonkéw spétdzielni,

3) prowadzi dziataln& spoteczn, oswiatows i kulturalmn.

§6

Spoétdzielnia mee zaradza nieruchomécia nie stanowdca jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z ddecielem (wspotwiécicielem) tej nieruchomii.

w N

§7

Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sgezg znajdujcych s& w tych budynkach
lokali mieszkalnych, iytkowych garay.

Dopuszcza gimazliwo$¢ sprzeday lokali osobom niegdacym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do oktania kryteriow organizacyjnych i finansowych perda
dziatalndci o ktérej mowa wyej w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.



2.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI.

2.1. Czlonkostwo w Spotdzielni.

2.

§8

Cztonkiem Spotdzielni me by osoba fizyczna, clity nie miata zdolngci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczerzdolnag¢ do czynnéci prawnych.

Cztonkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odibnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezig w poczet cztonkow Spétdzielni.
Czionkiem Spotdzielni mae by¢ osoba prawna, jednzd takiej osobie nie przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

§9

Osoba fizyczna me by przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, o ile spetnianjed
nastpujacych wymaga:

1) mafzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoidzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustanatenstwa wskutek rozwodu lub
uniewanienia matenstwa,

3) przypadio jej, w skutekmierci makonka, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujce uprzednio obojgu mainkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub inposola bliska bytego cztonka Spétdzielni, feli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto w skutek usdacatonkostwa lub nie dokonania
czynnaci okreslonych Statutem,

5) nabyla spotdzielcze whasgmowe prawo do lokalu lub prawo athnej wkasnéci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji prhetargu organizowanego przez
Spoétdzielng,

6) ubiega st 0 cztonkostwo w zvezku z zmiagn lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawaet§potdzielry:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo,
b) prawa odgbnej wiasnéci lokalu,

8) nabyta ekspektatygvodrebnej wiasnéci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytaciji,

9) wygrala przetarg na ustanowienie prawacbdej wkasnéci lokalu.

10) osoba m@ by przyjeta ponownie w poczet cztonkdwsjew terminie 6 miesicy
ustaty przyczynydalace podstaw pozbawienia jej cztonkostwa.

Osoba prawna nmme by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spotdzielnizgi spetnia jedno z

nastpujacych wymaga:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zajat8potdzielni prawa odgbnej
wiasndci lokalu.

2) nabyla spoétdzielcze whaséiowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci w
drodze dziedziczenia , zapisu, umowy, licytacji prbetargu organizowanego przez
Spétdzielng.



§10

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawiegey imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkdéwebacych osobami prawnymi ich nagwsiedzikz, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysekaniesionych wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wg$6 zadhrzenia z tytutu wnoszenia
opfat o ktérych mowa w art. 4 usm; el@trzyjecia w poczet cztonkdéw oraz datstania
cztonkostwa.

2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prapmzeghdat
rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spotdelni.
§11

1. Warunkiem przycia w poczet cztonkdw Spotdzielni jest zémie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna kyztozona pod rygorem niewacsci w formie pisemnej i podpisania
przez osob ubiegajca sic 0 cztonkostwo, Deklaracja powinna zawiemai¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb pralwrgtonkdéw Spotdzielni ich nazw
siedzilg, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lpk@eszkalny czy
uzytkowy, ubiega si. Za 0soh nie majca zdolnaci do czynnéci prawnych lub ograniczonej
zdolnaci do takich czynnéxi-deklaracg podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wiagiwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zatz
Spoétdzielni.

3. Przyjcie w poczet cztonkdéw powinno bgtwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzdu lub os6b do tego przez Zadzupowanionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przygciu.

4. Zarzad nie mae odmowe przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetiegj warunki okrélone
w89.

5. Uchwata Zaradu w sprawie przygcia w poczet cztonkow Spotdzielni powinnackgodgta w
ciagu 4 tygodni od dnia zé®nia deklaracji. O uchwale Zad powinien zawiadondi
zainteresowanosolg pisemnie w cigu 14 dni od podgia uchwaty.

6. W razie podjcia przez Zargd uchwaty odmawiagej przygcia w poczet cztonkdw w
zawiadomieniu o podiej uchwale naley pod& uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczejagwil4 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinnodsozpatrzone przez RadNadzorca w ciagu trzech
mieskcy od dnia wniesienia odwotania.

8§12
Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spétdzielni na gkaalvie 8 9 ust. 1 pkt.7 musi odpowiada

liczbie lokali przewidzianych do budowy w wielol@mprogramie inwestycyjnym Spotdzielni lub
lokali z odzysku.



2.3. Wpisowe i udziat.

hwn

5.
6. Udzialy liczone g odrebnie dla kadego prawa i nie podlegakumulaciji.

§13

Czionek spotdzielni jest obowdany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanychatdwi w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskazitonkostwa.

Wpisowe wynosi60 ziotych.

Udziat wynosi: 100 ztotych.

Czlonek jest obovazany wnid¢ nastpujaca liczbe udziatdw:

1) jeden udziat jeeli ubiega sj o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

2) trzy udzialy jeeli ubiega si o ustanowienie prawa do lokalaytkowego.

Cztonek uzyskujcy cztonkostwo w trybie § 9 ust. 1-4 wnosi jedeziat

2.4. Prawa cztonkow.

1.

8§14
Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdgiel

2) prawo brania czynnego udziatuagciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalneia,

3) prawo do udziatu z glosem decysitym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statuéoenmaciji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawozadania w trybie okrdonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawozadania w trybie okrdonym w Statucie zamieszczenia w pglizu obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statudserimaciji o miejscu wytgenia
wszystkich sprawozdai projektéw uchwal, ktéredula przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informaap prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami,

8) prawo zaskamania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ichgudndci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawozadania odpisu obowzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

10)prawo przegidania rejestru cztonkow,

11)prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rmgych sprawozdafinansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielaiosobami trzecimi,

12)prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielprotokotéw obrad organow
Spétdzielni,

13)prawo zgtaszania projektow uchwat i poprawek dggkidow uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie okflsnym w Statucie,

14)prawo odwotywania giw postpowaniu wewatrz spotdzielczym od uchwat padych
przez organ Spotdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zankigacymi z wszystkich wspolnych
pomieszcze, urzadzen, ustug iSwiadczeé Spotdzielni,

16)prawo zawarcia umowy ze Spotdzielm budowe lokalu w trybie okrélonym Statutem
Spétdzielni,



17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lolatoybie okrélonym Statutem
Spoétdzielni,
18)prawozadania zawarcia umowy:

a) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prdavibkalu w spoétdzielcze
wiasndciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym nangie, do ktérego
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasieolub wytkowania wieczystego,

b) przeniesienia wtasioi lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdeme
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienia wtasioi lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdere
wiasndgciowe prawo do lokalu mieszkalnegaytkowego, garau,

d) przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwidsngarau wielostanowiskowego.

19)prawozadania przedstawienia kalkulacji wysadkooptat zwiazanych z: eksploatagj
utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagj
utrzymaniem nieruchorndoi stanowacych mienie Spotdzielni,

20)prawo do wynajcia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spéédizze prawo do
lokalu,

21)korzystanie z innych praw okdlenych w Statucie.

. Koszty wydania kopii dokumentow o ktorych mowaghkt.11 ponosi cztonek
wystpujacy o te odpisy. Koszty te okila Zarad Spoétdzielni.

. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jegospadie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentoktpo/ch mowa w ust.1,
zgtasza pisemnie Zadowi Spotdzielni wykaz dokumentow , ktérych kephce
otrzyma. Zarzd wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw dltigzszy
jednak ni 7 dni.

. Spotdzielnia mze odmowé cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jeeli naruszatoby to prawa tych osob lulzgeistnieje uzasadniona
obawa ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje wdelsprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wydzi Spoétdzielni znacznszkoa.

Odmowa powinna liywyrazona na gimie. Cztonek, ktéremu odmdéwiono vidldo
umow zawieranych przez Spoétdzielmiosobami trzecimi, mie ztazy¢ wniosek do
Sdu rejestrowego 0 zoboazianie Spétdzielni do udaginienia tych umow.
Whniosek nalgy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia d@zenia cztonkowi
pisemnej odmowy ( art.18 § 3 Prawa Spétdzigjoze



2.5. Obowigzki cztonkow.
§15
Czionek obowgzany jest:

1) przestrzegapostanowié statutu, regulaminow i innych uchwat organdéw Spighhi,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chybaubiega s o cztonkostwo jako
wspotmatonek czionka,

4) uiszcz& terminowo optaty zwizane z: eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi w
cze$ciach przypadapych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem nieruchongoi
stanowicych mienie Spétdzielni,

5) uczestniczy w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysakb zadeklarowanych udziatow,

6) zawiadomé Spotdzielne o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkoejsk

7) korzysta z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi gkoaymi przez Spotdzielri

8) zawiadamia Spotdzielng o zmianie liczby os6b zamieszkaych w lokalu,

9) zawiadamia Spoétdzieln¢ o wynagciu lokalu na inne cele hiokreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10)przestrzegaregulaminu poradku domowego,

11)dba o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowaniemaesSpotdzielni i o jej
zabezpieczenie,

12)niezwtocznie udogpni¢ lokal w celu usunicia awarii wywotujcej szkod lub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

13)udostpnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegalnagsadnionych
wypadkach réwniedoraznego przegidu stanu wyposania lokalu lub ustalenia
niezlednych prac ich wykonania,

14)udostpnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przezzoznawe
majtkowego,

15)udostpnic¢ lokal w celu kontroli sprawrigi zainstalowanych w lokalu wdzen
pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazgch uradzen,

16)wykonywa inne obowazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

2.6. Ustanie czionkostwa.
8§16
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenie cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania.

5) wygdniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaleszkalnego na
podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktareggwa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.



§ 17

1. Czionek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym
Zarzadowi, ktore pod rygorem nievzaosci powinno by dokonane na pinie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyrgserwszego dnia miegia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia mee by za zgod Zarzdu skrocony.

3. Za dat wystypienia cztonka ze Spotdzielni unask nastpny dzié po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§18

1. Wykluczenie czionka ze Spétdzielni seonasipi¢c w wypadku, gdy z jego winy
umysinej lub powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzieni
da st pogodz¢ z postanowieniami Statutu Spétdzielni lub dobryinyczajami.

2. Wykluczenie mie nasipi¢ w szczegolngci , gdy cztonek :

1) swiadomie dziata na szkedGpotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutwlasgindw i innych uchwat

organow Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla siod wykonywania istotnych zoboyzan wobec
Spoétdzielni, a w szczegdloiazalega z optatami zezanymi z : eksploatagj
utrzymaniem nieruchofabw czsciach przypadagych
na jego lokal, eksploatacytrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spétdzielni,

4) wykracza w sposotzgay lub uporczywy przeciwko pogdkowi
domowemu, czyeiuckhzliwym korzystanie z innych lokali.

§19

Czlonek nie wykonujcy obowizkoéw statutowych z przyczyn przez niego niezawipdbnmaze
by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykkenie z rejestru czionkow.

§20

1. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolngri, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oklenym Statutem,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku paoatai magtku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bytemu magnkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbylt spotdzielcze wiasroiowe prawo do lokalu, § byto to jedyne jego prawo do
lokalu, w nieruchomgxi zaradzanej przez Spétdziekni nie ztazyt rezygnaciji z
cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalskutek uchwaty Spétdzielni, §i byto
to jedyne jego prawo do tego lokalu, w nieruchéonhaarzdzanej przez Spoétdziekyi

5) utracit spotdzielcze wlassoiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym, §&
byto to jedyne jego prawo do lokalu, w Spétdzielminieruchoméci zaradzanej przez
Spotdzielng,

6) zbyt prawo odgbnej wtasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomeci zaradzanej przez Spotdziekni nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa,

7) w wyniku orzeczeniagslowego.



8) posiadagy witasnd¢ lokalu w nieruchoméxi w ktérej wiaciciele lokali
podjli uchwak na podstawie art. 24 usue w zakresie ich praw i
obowizkdéw oraz zargdu nieruchomgcia wspoélry beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiésinokali, jesli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w nieruchoiebzarzdzanej przez Spotdziekni nie ztazyt
rezygnacji z cztonkostwa,

9) posiadagy wtasnd¢ lokalu w nieruchoméci do zaradzania ktorej na
mocy art. 26 usm maastosowanie przepisy ustawy o wiasmdokali,

jéli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchaitizaradzanej przez
Spotdzielrii nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa.

2. Czionka zmartego skfka sk z rejestru cztonkdw Spotdzielni za skutkiem odagnv ktorym
nastpita smierc.

3. Trzykrotnie nie chce obh§ proponowanego przez Spoétdzielmiieszkania-nagpuje
wykreslenie cztonka oczekuagego ze Spétdzielni.

4. Osolg prawna kdaca cztonkiem Spotdzielni skéka sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§21

1. Wykluczenia lub wykréenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wysiuich
wyjasnien zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadondipisemnie zainteresowanego cztonka o terminie pasiga
Rady Nadzorczej, na ktérym madmpzpatrywana sprawa wykluczenia lub wydeaia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§ 22
Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zastmaia do §du uchwaty Rady
Nadzorczej, chybze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwigtant
uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienid\@dnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczetejetermin ten jest ditszy od terminu
do zaskaenia do sdu uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaséaia do §du uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przeg $owddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§23

1. Rada Nadzorcza ma obagek zawiadond cztonka na gimie wraz z
uzasadnieniem o wyldleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie @i
tygodni od dnia poggia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegétno
przedstawi@amotywy, ktorymi kierowat si organ Spétdzielni uznag, ze
zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykéunga albo wykréenia okrglone
w Statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodizgioszenia przez czionka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc praeeczenia.



2. Czionek Spotdzielni ma prawo:

1) odwota si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wylkgleniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dniaytnania zawiadomienia , albo
2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej doaBu w terminie sz&iu tygodni
od dnia deczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przeprsy42
Prawa spotdzielczego stosugensipowiednio.

3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rtozpaia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zagkaia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, o
ktorym mowa w ust. 2 pkt.2, biegnie od dniaktdrym odwotanie powinno ldy
najpé@niej rozpatrzone.

4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzeniaadania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykeaia cztonek Spotdzielni ma prawo
by obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popieja
Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzen@saje st postanowienia Statutu o
posgpowaniu wewatrzspotdzielczym.

5. W przypadku gdy cztonek odwotatsid uchwaty o wykluczeniu albo wyldeniu
do Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeradmotania przez Walne
Zgromadzenie cztonek zaskgruchwak do Sidu postpowanie
wewntrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.



3. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE.
§ 24

Od uchwalty podijtej w sprawie midzy cztonkiem a Spétdzielpiczitonek mae odwotd sie w
postpowaniu wewatrzspoétdzielczym.

§25

1. Od uchwat Zardu podgtych w pierwszej instancji cztonek m®odwota si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dniaytrania uchwaty. Zaed jest
obowhzany poda uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniésien
odwotania do Rady Nadzorczejzdk cztonek nie ztoy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zadm staje si ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obaaa@na rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 3
miesgcy od dnia wniesienia odwotania i przestalwotupcemu s¢ cztonkowi
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terenit dni od dnia podgia
uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej pgdjw trybie odwotawczym jest ostateczna
w pos¢powaniu wewatrzspotdzielczym.

§ 26

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej petdjj w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w teier80 dni od dnia jej
dokczenia na gmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinné tlmgpatrzone
na najbltszym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztaone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostatecznasigmwaniu
wewntrzspoétdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnienpezesyta si
odwotupcemu s¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej pagijia.

§ 27.

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotaniaostgpowaniu
wewnrgtrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zgeh ulega
zawieszeniu do dnia zakezenia tego pogbowania, jednake przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktdrym organ odwotawczy powinieapatrzy
odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o pgstwaniu wewntrzspotdzielczym nie mag
ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodoewej. W
wypadku zaskaenia przez cztonka uchwaty w pgsbwaniu
wewntrzspoétdzielczym i gdowym , posipowanie wewatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 28.

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowangchorganéw Spoétdzielni cztonek
odwota si¢ w postpowaniu wewatrzspotdzielczym.



§ 29.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zaia powinny by rozpatrzone w
ciagu 28 dni od dnia ich z#@nia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarad zawiadamia zainteresowanego cztonka Q@ig w terminie 14 dni.

2. Jeeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatgwarzd jest obowizany
pod& uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniésietwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymapigma. Jeeli cztonek nie zigy
odwotania we wskazanym terminie , decyzja Zdwzstaje si ostateczna..

3. Rada Nadzorcza jest obag@ana rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 3
miesgcy od dnia wniesienia odwotania i przestawotupcemu s¢ cztonkowi
swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w temiidi dni od dnia rozpatrzenia
sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej gt trybie odwotawczym jest
ostateczne w pagtowaniu wewatrzspotdzielczym.

§ 30.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady kadzej powinny b§
rozpatrzone w ggu 3 miesgcy od dnia ich zigenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamiatee@sowanego cztonka na
pismie w terminie 14 dni.

2. Jeeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negaigwztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w termilfi@Bi od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno léyrozpatrzone na najlaszym Walnym Zgromadzeniu,
Jeeli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego@gdzenia.



ORGANY SPOLDZIELNI.
8§31

Organami Spétdzielnias

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzd,

Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w. dspkt. 2 i 3 dokonywaneysv
gtosowaniu tajnym spood nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotani®oka organu
nastpuje réwnie w gtosowaniu tajnym.

Do organdw Spotdzielni wchodkandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najphsz liczbe
gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wkiszaci gtosow dla podjcia uchwaty przez organ Spotdzielni
uwzgkdnia se¢ tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzeorganow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejraioma
uchwat przez te organy okta Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie.

§ 32

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrzaia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoétdzielniandeszkaniowych,
- Statutu Spétdzielni

§33

Walne Zgromadzenie jest napsgym organem Spotdzielni.

=

§34

. Cztonek mee bra udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie.
. Osoby prawnedulace cztonkami Spétdzielni bigrudziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celagrabcnika. Petnomocnik nie
mae zastpowa wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnejeno
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze,.

. Cztonkowie nie magy zdolndgci do czynnéci prawnych lub cztonkowie z

ograniczoa zdolngcia do czynnéci prawnych biog udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celogreocnika. Petnomocnik ten
nie mae by wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zdrz

. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszimqxy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzystareo nie § uprawnione do
zabierania gtosu.



8§35
Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia naie

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakwd gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozfidRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawazda
rocznych i sprawozddinansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady lub Zadm w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zaalm,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikgych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalém Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nagkiyilansowej ( dochodu
0g6lnego ) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruch@n@bycia zaktadu lub innej
wyodgbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przygiwania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wgpbwania z nich,

8) oznaczanie najwgzej sumy zobowkan jaka Spotdzielnia mee zacagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie petenia s Spoétdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni

10) rozpatrywanie w poghowaniu wewatrzspétdzielczym odwotaod uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie praysénia lub wysipienia Spotdzielni ze

zwhzku oraz upowanienie Zaradu do podejmowania dzidtav tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkdédw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

§ 36

1. Czionkowie innych i Zarzd organow otrzymujwynagrodzenie w wysokoi
do 30% minimalnego wynagrodzenia za pracktérym mowa w ustawie z dnia
10 padziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu raocp
Szczegobtowe zasady wynagradzania @&r@egulamin Rady Nadzorcze,j.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptagasew formie miesicznego
ryczattu bez wzgtu na ilg¢ posiedza, przy czym warunkiem wyptacenia
tego wynagrodzenia jest udziat cztonka orgarkexdym posiedzeniu w
danym miesgicu , chybaze nieobecn& cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Jeeli w danym miesicu posiedzenie organu nie odbywg $d wynagrodzenia, 0
ktorym mowa w ust.1, cztonkom organu nie plagsje.

§ 37

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatizprzynajmniej raz w ggu 6 miestcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie me by zwotane przez Zasg z wanych powoddw w
kazdym czasie.



3. Zarad jest obowizany zwoté Walne Zgromadzenie nadanie :

1) Rady Nadzorczej
2) 1/10 cztonkow

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné Hgzone na gimie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromaedzamotuje Zarad w takim
terminie, aby mogto siodby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jeeli to nie nasipi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzepiazez organy Spétdzielni
zwoluje je Zwazek Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzesadumb Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Wnioskujcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wpg&t do Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszdub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§38

1. O czasie, miejscu i pagku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiamias
pismie , co najmniej na 21 dni przed terminem Zeiaran

- czlonkowie Spotdzielni,
- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spotdzielcza,

2. Zawiadomienie powinno zawiérazas, miejsce, pagdek obrad oraz informagp
miejscu wytaenia wszystkich sprawozala projektow uchwat, ktéredala
przedmiotem obrad oraz informagj prawie cztonka do zapoznania Bitymi
dokumentami,
4. Zawiadomienie przekazujecsilrogy korespondencymlub poprzez przekazanie zawiadomie
do indywidualnych pocztowych skrzynek odbiomzgztionkow Spoétdzielni.

§ 39

1.Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw waplérz obrad
Walnego Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzad, Rada Nadzorczai
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat pgpyowanych w wyniku tyctiadan,
powinny by wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminealn&go
Zgromadzenia.

2. Czionkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania , o ktérych mowa w
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniewsipdzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéwot&gelni musi by poparty , przez
co najmniej 10 czionkow.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projeki@hwat nie pgniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarad jest zobowizany do przygotowania pod wadgm formalnym i
przedigenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu gtoye uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzieln

5. Uzupetniony pordek obrad Walnego Zgromadzenia Zdravywiesza w



siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schoddwyudynkow, w ktérych prawa do
lokali posiadaj cztonkowie Spotdzielni.

§ 40

1. Walne Zgromadzenie m® podejmowéauchwalty jedynie w sprawach ebjch
porzadkiem obrad podanym do wiadokeo cztonkéw w sposob olkdieny w §
38 Statutu.

Nie dotyczyto podgia uchwaty o odwotaniu cztonka Zadu w zwazku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie me skréli¢ z poradku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy ich rozpatrywanie do naphego Walnego Zgromadzenia, aztak
zmiené kolejnc¢ rozpatrywania spraw aftych poradkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejama u chwat bez wzgdlu na
liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly kiwywickszacia gtosow.
Wigkszas¢ kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 glosow -dla pagjia uchwaly o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla pogljia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gtosow- dla pogigia uchwaty w sprawie pgdzenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow dla poeljia uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

5. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przezaenia majku pozostalego po
zaspokojeniu zobowian likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchokog zbycia
zaktadu lub innej wyoebnionej jednostki organizacyjnej uchwata z@oby
podgta bez wzgidu na liczlg obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§41

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewcsdny Rady Nadzorczej lub
inny upowaniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladpezewodniczcy, zas¢pca
przewodnicgcego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadzavsgtosowaniu
jawnym.

§42

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybievgkta wickszacia gtosow,
spadrod cztonkow Spoétdzielni nagiujace komisje:

1) Komisg mandatowo - skrutacyjn w skitadzie 3 oséb.

Do zada komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletwd listy obecnéci oraz  wanosci mandatéw
petnomocnikow oséb prawnych - cztonkow Spiihie oraz przedstawicieli osob
z ograniczoq lub pozbawiona zdolngci do czynnéci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowo zwotania Walnego Zgromadzenia i zddlriodo
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zamzenie przewodnigzego Zgromadzenia, oblicze



wynikow gtosowania i podanie tych wynikowzewodnicacemu, wykonywanie
innych czynnéci zwiazanych z obstig glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisg wyborcz, w sktadzie 3 oséb.

Do zada komisji naley sporadzenie listy kandydatéw na cztonkédw Rady Nadzejcz
kandydatow na delegata na Zjazd Zzkiu Rewizyjnego i delegata na Kongres Spotdziglozo
Komisja jest wybierana gdy paidek obrad przewiduje wybér cztonkéw Rady Nadzgryze

3) Komisg wnioskowy w skfadzie 3 0sob.

Do zada Komisji nalezy uporadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obradodziatem
na:

- wnioski kwalifikujace sé do przygcia, w takim przypadku natg wskaz& organ Spotdzielni
odpowiedzialny za realizacjwniosku,

- na wnioski kwalifikugce s¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwahtym zakresie,

4) Inne komisje w miarpotrzeby

. Komisje wybieraj ze swego grona przewodniCego i sekretarza.
. Komisje sporadzap protokdt ze swej dziataldoi, ktory podpisuj
przewodnicgcy i sekretarz.
4. Przewodniczcy komisji sktadag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynndci komisji.
5. Protokdty komisji przekazywane sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

W N

§ 43

1. Po przedstawieniu k@dej ze spraw zamieszczonych w pdka obrad,
przewodniczcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusidzielajc gtosu wg.
kolejnGci zgtosza.

2. Walne Zgromadzenie e podac¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami poexlku obraddcznie.

3. Czas wysipienia w dyskusji nie ni@ przekracza 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zaom oraz przedstawicielom Zwaku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielcagps mae by udzielany poza
kolejndcia.

5. Przewodnicy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwéaovag; osobie
zabierajcej gtos , jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekeaczas
przeznaczony na wypowiedV przypadku nie zastosowanig siowcy do
uwag, przewodnigzy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczcy maze odmowé udzielenia gtosu osobie , ktora w danej sprawie
juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodnicy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu
poza kolejnécia. Za wnioski w sprawach formalnych uaak wnioski
dotycace :

a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusji,



c) zakaczenia dyskusiji,

d) zamkngcia listy méwcow,

e) zamkngcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f) zaradzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnyology zabr& gtos jedynie
dwaj méwcy - jeden "za" ijeden "przeciw "iaskowi.
9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadegnizyjmuje w gtosowaniu
jawnym, zwykd wigkszascia gtosow.
10. Cztonkowie Spotdzielni magzgtasza na pimie niezalenie od zgtaszanych
wnioskow , éwiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 44

1. Po zamkrciu dyskusji nad poszczeg6lnymi punktamizpdku obrad
przewodnicgzcy Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie , §# okreslona
sprawa wymaga pagjia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przysgpieniem do glosowania przewodnicy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do edganpunktu poedku obrad io
kolejngci gltosowania nad poszczegdllnymi wnioskamiid®ki dalej idice &
gtosowane w pierwszej kolegm. Wnioskiem "dalej igcym " jest taki wniosek,
ktdrego przegtosowanie przdza celowéé gtosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata podja przez Walne Zgromadzenie powinna énreadany numer
kolejny, dat podgcia i tytut okrélajacy sprawe, w ktOrej uchwata zostata peth.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat pgglich przez Walne Zgromadzenie.

§ 45

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walnerafgadzenie w liczbie 7 o0so6b
sparod cztonkow Spotdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywanevsgtosowaniu tajnym, sgodd
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej madpy¢ wybierani tylko czitonkowie Spotdzielni oraz osoby
nielgdace czionkami Spotdzielni, ktére ardziat w Walnym Zgromadzeniu
jako petnomocnicy oso6b prawnych.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogchodzé osoby, kdace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takispby do Rady Nadzorczej jest
niewana. Z chwiy nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej
ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczept@&pelni.

5. Nie ma@na by czionkiem Rady Nadzorczej dkj niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

6. Kandydatow do Rady Nadzorcze] zgtaszj Komisji Wyborczej, cztonkowie
Spotdzielni , w terminie ustalonym przeprzewodniczcego Zgromadzenia.

7. Zgtoszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzer odbywa si pisemnie z
podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszeg).

8. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej, przed@ivaniem dokonajswojej
prezentacji, ze szczegolnym uwgiytieniem spraw dotyaezych :



- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziataldoi konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
- pozostawania w sporzedowym ze Spoétdzielni

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie mog kandydatom zadawaytania.

9. Do zgtoszenia kandydatury czionka nieobgonna Walnym Zgromadzeniu
naley dolaczy¢ jego pisemazgod: na kandydowanie oraz informacje , o ktorych
mowa w ust.9.

10. Komisja Wyborcza spaydza list kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

ktorzy wyrazili zgoelna kandydowanie.

11. Czionkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skaayjnej nie mog kandydowa
do Rady Nadzorczej.

12. Wybory cztonkdbw Rady Nadzorczej przeprozaa st przy pomocy Kkart
wyborczych , na ktérycha sumieszczone nazwiska i imiona kandydatow w
kolejndci alfabetycznej. Gltosowanie odbywa spoprzez zigenie karty
wyborczej do urny w obeci®m Komisji Mandatowo - Skrutacyjne;j.

13. Glosujcy skréla nazwiska kandydatow, na ktérych nieosgie.

14. Glos jest niewany, jezeli :

a) zawiera wiksz liczbe nazwisk nk ustalona przez KomisWyborcz,

b) karta wyborcza jest przeklena,

c) zawiera wgcej nazwisk nie skéwnych ni liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

15. Liczle gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatowczdliKomisja
Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czyuiotych sporzdza protokoét.
Przewodnicxy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatow rweeby gtoséw przeprowadza
st ponowne wybory sgodd tych kandydatow.

17. Do Rady Nadzorczej zostajwybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najweksz liczbe oddanych gtoséw.

18. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorazej ma@e przekracza liczby
cztonkdéw Rady okkeonej w Statucie Spotdzielni.

§ 46

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywendekaji mae nasipic w gltosowaniu
tajnym wigkszdicia 2/3 gtoséw cztonkéw biacych udziat w Walnym Zgromadzeniu o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkorwiddomdci w trybie 8§ 38, byt
przewidziany punkt dotyezy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 47

Postanowienia § 45 magastosowanie przy wyborach delegatow na Zjagidzku , w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata araykes SpoétdzielcZoi.



§ 48

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutoridta cztonkéw Zargdu odbywa
sk dla ka&dego czionka Zasdu odebnie w sposob jawny.

2. Czionek Zargdu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito clt®rium mae
by odwotany w gltosowaniu tajnym, w tym wypadka stosuje si 8 40 Statutu.

§ 49

1. Walne Zgromadzenie m® podj¢ uchwa¢ o przerwaniu obrad bez
wyczerpania posglku obrad. Uchwata ta powinna o#leg termin zwotania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

2. Zarad jest zobowjzany do zwotania w trybie oldlenym w § 38 dokaczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w termikrestonym uchwad Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 50
Zakaczenie Walnego Zgromadzenia czionkéw eagie po wyczerpaniu pagdku obrad.
§51

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spoza s¢ protokot, ktory podpisi
przewodniczcy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sgpdera s¢ w terminie 14 dni od dnia
odbycia Zgromadzenia.

2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenjgasvne dla czionkow Spotdzielni,
przedstawicieli Zwizku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszoraz
dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przeci@ Zarad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzeniazenby¢ utrwalony za pomac
uradzer rejestrugcych dwigk i obraz, o czym cztonkowie by udziat w
zgromadzeniu powinni Byprzedzeni.

§52

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obamija wszystkich cztonkéw Spaétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czym uchwala jest sprzeczna z ugfg@stanowieniami Statutady
dobrymi obyczajami lub godzi w interes$poétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka me zdecydowawytacznie Sd , w posgpowaniu
ustalagcym nieistnienie albo nievaos¢ uchwaly ldz w posgpowaniu o jej
uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zagd maze wytoczy powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jednéade prawo zaskaenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykrelenia cztonka przystuguje vagiznie cztonkowi wykluczonemu albo



wykrelonemu.

4. Jeeli Zarad wytacza powddztwo , Spotdzielmeprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez RadNadzorcz, a Spoétdzielni , w ktérej nie powotuje i
Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiomgep Walne Zgromadzenie. W
wypadku nieustanowienia petnomocnikad Si4asciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzpowinno by wniesione
W chgu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromauag jezeli za
powddztwo wnosi czionek nieobecny na WalrBgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania - w ggu széciu tygodni od dnia powgtia wiadoméci
przez tego cztonka o uchwale, nigméj jednak ni przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jeeli ustawa lub Statut wymagajawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szdciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od diego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie 48lu ustalajce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzeniadalz uchylapce uchwag ma moc prawsm wzgkdem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organ

§53

Sprawy zwizane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktoeezostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnywhkwestiach poralkowych decyzj
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza.
8§54

1. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgroneadz w gtosowaniu tajnym
sparéd cztonkow Spétdzielni.

2. Jeeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna Rhdy Nadzorczej nie byt
wybrana osoba niedaca czionkiem Spoétdzielni , upeinomocnigorzez osob
prawr,.

3. Rada Nadzorcza skitada gi7 ( siedmiu ) cztonkdw .

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trachWalnego Zgromadzenia , na
ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zguduenia, ktére dokona wyboru
Rady na nagpna kadenag

5. Nie mana by cztonkiem Rady Nadzorcze] diej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie mogichodzé osoby, lsdace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru tgkasoby do Rady Nadzorczej jest
niewana. Z chwil nawhzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzprcze
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczejdenej Spotdzielni.



§ 55

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwitboru cztonka na nagina
kadengj.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji ¢mge w przypadkach :

1) odwotania wikszascia 2/3 gtoséw cztonkdw bigeych udziat w
gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenie si mandatu, ktére stajeesskuteczne po dajiu do
wiadomdci Walnego Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utnaeindat Rady, wchodzi do
konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie naxtgnek Rady.

8 56
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéowitdlriesci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdaoraz sprawozda finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przezdzjnic jej zada
gospodarczych, ze szczeg6lnym lgdnjeniem przestrzegania przez
Spotdzielai praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobemtwedaia przez Zard
wnioskow organdw Spotdzielni i jej cztaiv,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia niernobéei oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej ,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczeradyku w formie hipoteki
na nieruchomii, dla potrzeb k térej przeznaczoneddbsrodki finansowe
pochodzce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemrggdy wekszaci
cztonkbw Spoétdzielni, ktérych prawdo lokali zwizane s z t
nieruchomsécia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przygiwania do organizacji spotecznych oraz
wystpowania z nich,

6) podejmowanie uchwat w sprawie wygacia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania,

7) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spottidie

8) rozpatrywanie skarg na dziatabdoZarzdu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawbzdawieragcych w
szczegolngei wyniki kontroli i ocer sprawozda finansowych,

10) ustanowienie petnomocnika uprawnionego deprezentowania
Spotdzielni w &dzie w przypadku, gdy Zayd wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czyenprawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielni a czionkiem Zandu Iub dokonywanych przez
Spotdzielni w interesie cztonka Zagdu oraz reprezentowanie Spotdzielni



przy tych czynniziach ; do reprezentowania Spoétdzielni wystarozypch
cztonkow Rady przez qiupowanionych,

12) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprala&pia finansowego
Spotdzielni,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdtuzie

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdstanawiania praw do
lokali i zamiany mieszka

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow istyeji mieszkaniowych i
ustalania wartgi pocatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania koszt@ospodarki zasobami
mieszkaniowym i ustalania optat zaywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow tawy ciepta do lokali oraz

pobierania optat za centralne ogrzewanmdigozanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliézdinansowych z cztonkami z tytutu
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu pgstwania w sprawach zabudowy
powierzchni ogolnego zytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-
ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw i usilsgym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalmy uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu padku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady

25) wybieranie i odwotywanie Czionkow Zadu

2. W celu wykonania swoich zatlaRada Nadzorcza mezadat od Zaradu,
cztonkoéw i pracownikébw Spotdzielni wszelki sprawozda i wyjasnien,
przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzbezpdrednio stan majku
Spétdzielni.

§ 57

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grémazydium.

W sktad Prezydium Rady wcheadzprzewodnicacy, jego zasipca, sekretarz i
przewodniczcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizagvapracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza me powotd ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisiji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej , angjko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mog podejmowa zadnych decyzji ani formutowtawiazacych zalecé pod
adresem czionkow, organow Spotdzielni czy jejlstetatowych.

5. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komishystuguje wynagrodzenie na
zasadach okéenych w § 36 Statutu.

§ 58

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jgewodnicacy, aw razie jego
nieobecngri - jego zas{pca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinné byotane na wniosek 2 cztonkoéw Rady
lub na wniosek Zaggu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia ki



3. Rada Nadzorcza m® podejmowa uchwaly jedynie w sprawach gbjch
poradkiem obrad podanym do wiadoiedcztionkom Rady w formie pisemne;j
(facznie z projektami uchwat) co najmniej na 3 piraed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza m®podejmowé uchwaty jedynie w obecloi co najmniej
potowy sktadu Rady, okidlenego Statutem Spéidzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej , jej Prezydiaz komisji mog uczestnicz§
z gtosem doradczym cztonkowie Zgim oraz inne zaproszone osoby.

§ 59
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej , szczegétowy zakres i sposObdgptania, tryb
zwolywania posiedze, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne\gprarganizacyjne
Rady okréla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
4.3. Zarzad

§ 60

Zarzad kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentujgna zewatrz.

§61

[ —

. Zarzd skilada si z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zpsbw.
2. Cztonkéw Zarzdu, w tym prezesa i jego zgstow, wybiera na czas nieokleny
I odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymagarpisego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie me odwotd tych cztonkow Zarzdu, ktorym nie udzielono
absolutorium.

§ 62

1. Rada Nadzorcza podejmuje deeyzj ktorymi cztonkami Zaszdlu kedzie
nawazany stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zargu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorczavinauje i
rozwhzuje stosunek pracy stosownie do wymogow KodekaayRr

3. Odwotanie cztonka Zagdu nie narusza jego uprawnie/ynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 63
1. Do zakresu dziatania Zadu naley :

1) podejmowanie uchwat w sprawie prgyip w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budevokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielcdegatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzery gruntow,

5) zawieranie umow o ustanowienie gairej wkasnéci lokalu,



6) zawieranie umow o przeksztatcenie spoétdzielodelgatorskiego prawa do
lokalu na spoldzielcze wiastiowe prawo do lokalu, budynku
wybudowanym na gruncie , do ktérego Spéldiznie przystuguje prawo
wiasnéci lub uzytkowania wieczystego,

7) zawieranie umoOw o przeniesienie wiasndokalu,

8) sporadzanie projektow plandw gospodarczych i programaiatdingci
spotecznej wiatowo - kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawtevalonych planéw i
wykonywanie zwzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie mgku Spotdzielni,

11) sporadzanie rocznych sprawoztd sprawozda finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdaeWalnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
14) zacaganie kredytow bankowych i innych zobawén ,

15) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczyonaz z innymi
organizacjami.

. Zarad sktada sprawozdanie ze swej dziat&bn®Valnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorczej.

§64

. Zarzd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo poseadich. Posiedzenia
Zaradu % zwolywane przez prezesa Zgia, a w jego nieobecla - przez
zas¢pce prezesa, co najmniej jeden raz w nmyesi

. Warunki podzialu czyn§o pomkdzy czionkami Zargu, tryb zwotywania
posiedze, obradowania i podejmowania uchwat oraz innawgrorganizacyjne
okresla regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorca.

§ 65

. Gdwiadczenie woli za Spotdzieknsktadag tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zaradu lub jeden cztonek Zagdu i petnomocnik.

. Gswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, skladawiten sposohbze pod nazw
Spotdzielni osoby upowaione do ich skltadania zamieszezawoje podpisy.



§ 66

Zarzad maze za zgod Rady Nadzorczej udziéliednemu z cztonkéw Zagdu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czydob prawnych zwizanych z kierowaniem hieca
dziatalnGgcia gospodarcz Spoétdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a take petnomocnictwa do dokonywania czyicicokreslonego rodzaju lub czynsdoi
szczegolnych.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zagdu.
8 67

1. Nie mana by¢ jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

2. W razie konieczrioi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego petnienia fungejonka (cztonkéw) Zaedu. W
tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zaveesz.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog brat udziatu w gtosowaniu w
sprawach ich dotygzych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczeji Zadu nie mog zajmowa Si¢ interesami
konkurencyjnymi  wobec Spoétdzielni , a w zzgoIndci uczestniczg jako
wspolnicy lub cztonkowie wiladz przegsiorcow prowadzcych dziatalnét
konkurencyja wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkejrestanowi
podstaw odwotania cztonka Rady lub Zadu oraz powoduje skutki prawne
przewidziane w ogbnych przepisach.

5. Pod pajciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumie€ przede wszystkim
przypadki, w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalt® konkurencyja w stosunku do
dziatalnéci Spétdzielni, np. zabieganie o te same terenyestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokajitkowych, negocjowanie
warunkow umoéw z tymi samymi podmiotaiwiadczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnumowe o s$wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czionka Rady baxdej] zakazu konkurencji
okrglonego w ust.4 Rada o podia¢ uchwat o zawieszeniu petnienia
czynndci cztonka tego organu.

7.Zarad w terminie trzech miesly zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygnicia o uchyleniu zawieszeniadz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

§ 68

W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzt osoby kedace kierownikami bigacej

dziatalngci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikamizzdu oraz osoby pozosiae z
cztonkami zarzdu lub kierownikami bizacej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni w zazku
makzenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i w druginmogniu
linii boczne,.



5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

§ 69

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéwt&pelnia mae:

1) ustanawié& narzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie pralo lokalu
mieszkalnego w budynkach stangeych wiasnéc lub wspotwtasnét
Spétdzielni,

2) ustanawi@na rzecz cztonkéw prawo attmej wtasnéci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przezeaiu , a take utamkowego
udzialu we wspoilwlasea w garau wielostanowiskowym w budynkach
stanowdcych wiasné¢ lub wspdtwtasnéd Spotdzielni,

3) wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneytkowe w
budynkach stanowgych wtasnéc¢ lub wspotwtasnét Spotdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miekalnego.
8§70

1. Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prdwi#okalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowizuje s¢ odda cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a cztonek
zobowhzuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w ustawie i
Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkglheaze by ustanowione w budynku
stanowicym wtasnéé lub wspotwtasnéc Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngst niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnenaze nalee¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmpowstaje z chwilzawarcia midzy
cztonkiem a Spotdzielaiumowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskipgwa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinnaé¢tmawarta pod rygorem niewosci w formie
pisemne;.

6. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegwjarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewma.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa d@lio mieszkalnego stosujesi
odpowiednio przepisy o ochronie wtason

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmeie mae by ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni-osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigwanie przez cztonka catego lulbxéai lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chidaytoby to zwazane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddZAjego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w
bezptatne sywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzietej ozynndci.

10.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystar@kalu mieszkalnego lub jego &zi
wygasaj najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

11. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycjiazka uiszcza on optaty, o ktorych



mowa w 8 176 Statutu.
871

1. Spétdzielnia mize ustanowd na rzecz cztonka ponownie preiggo do Spotdzielni
nowe spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmnego lokalu, i w terminie 6
miesg¢cy ustaty przyczyny cblace podstaw pozbawienia cztonkostwa i
wyganiecia prawa do lokalu mieszkalnego§liezadna z os6b uprawnionych, o
ktérych mowa w § 80 ust.1 nie wysta z roszczeniem o przgie w poczet
cztonkow i zawarcie umowy o ustanowienie dpi@lczego lokatorskiego prawa
do mieszkania.

2. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzégjo lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego czionek obaemany jest uregulowazadtzenie z tytutu
optat za sywanie lokalu i zwrod@ koszty gdowe poniesione przez Spoétdzielni
jezeli takie wystpuja.

§72

1. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegaym s¢ o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkatmeg budynku nowo budowanym
Spéidzielnia zawiera umevwo budove lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej d pggorem niewanosci powinna
zobowazywad strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu, umaanystanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegalu, a ponadto powinna zawiéra

1) zobowazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéadania
inwestycyjnego w exci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wkitadu mieszkaniowego - okienego w umowie,

2) okrglenie zakresu rzeczowego roboét realizoganeadania
inwestycyjnego, ktérezizie stanowd podstaw ustalenia wysokai
kosztéw budowy lokalu,

3) okr&lenie zasad ustalania wysekbd kosztéw budowy lokalu,

4) okralenie warunkdéw rozvezania umowy o budogv

2 Rozliczenie kosztow budowy negtije w terminie 6 miegcy od dnia oddania
budynku do giytkowania.

§73

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielri

2. Spotdzielnia mee wprowadzi umowe o budowie lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lubgeg
nastpca prawny, z przyczyniecych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w § 72 ust.1 pkt.1, bez ktorych dalsza reajia zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéolali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nigdime albo powanie utrudnione.

3. Wprowadzenie mee nasipi¢ na 3 miesice naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inaczej.



§74

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwaaigaawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, matonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z czionkiermiaszka w tym lokalu, przystuguj
roszczenia o przygie do Spoétdzielni i zwracanie umowy zgodnie z postvieniami umowy
0 budove lokalu.

2. Do zachowania roszciageo ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzeioie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zap@miem o gotowsci do zawarcia
umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegova do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgtoszeniagkilku uprawnionych, rozstrzygad w posg¢powaniu nie procesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Sgfdziterminu wysipienia do sdu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktdrgnowa w ust. 1, stajecsi
strorp umowy o budow lokalu wiazacej osoly, ktérej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzegyap zawarcie umowy o bud@wokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystugrgszczenia o przygie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

8§75

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmerygasa z chwglustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okéonych w Statucie i ustawie o spétdzielniach miesa&wych.

§76

1. Spotdzielnia me podj¢ uchwak o wygdnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z rasijacych przyczyn :

1) jezeli czionek pomimo pisemnego upomnieninadal wywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedboownzki , dopuszczag do
powstania szkdd, lub niszczy gnlzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez miesakdw albo wykracza w sposob zgey lub
uporczywy przeciwko padkowi domowemu, czygg uchzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, @yth mowa w art.4
ust.1 usm, za 6 miesy.

2. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje mabnkom, Spétdzielnia mi@ podjaé¢ uchwat, o ktérej mowa w ust.1,
wobec jednego albo obojga rahkow.

3.Z chwih, gdy wygdniccie spoitdzielczego lokatorskiego prawa dalo
mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktdngwa w ust. 1i 2, staniesi
skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§77

1. Po ustaniu maknstwa w skutek rozwodu lub po unieiméeniu makenstwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadan8potdzielng, ktéremu z nich przypadto



spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmealbo przedstawidowdd wszcgcia
postpowania gdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nie kdacy cztonkiem

Spétdzielni powinien ztoy¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli makzonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy. i miesg¢cy, uprzedzajc o skutkach, jakie
moze spowodowajego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegoinu Spotdzielnia
moze poda¢ uchwat o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§78

Z chwila smierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu paatkom, przypada drugiemu mahkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w tene jednego roku od dnia
smierci wspotmatonka ztay¢ deklaracg cztonkowsl.

Jezeli makzonek nie dokona czyniai, o ktorej mowa w ust. 1, Spoétdzielnia wyznaczy w
tym celu dodatkowy termin, nie krotszyzré miesecy, uprzedzajc o skutkach, jakie me
spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie teguinu Spotdzielnia me
podja¢ uchwat o wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawirspadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§79

Do uchwaly o wygénicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego o ktorej
mowa w 8§ 76-79 stosujegsbdpowiednio postanowienia 8§ 21-23 Statutu.

w

§ 80

W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmnkalnego w
nastpstwie nie dokonania czynfém, o ktorych mowa w 8§ 77, roszczenie o pezig do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie sp@tzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugupzieciom i innym osobom bliskim.
W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmnkalnego w
nastpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czyaino ktérych mowa w § 78,
roszczenie o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysjugnatzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim
W wypadku wygmiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa ldkalu
mieszkalnego na podstawie § 76 roszczepizygcie do Spotdzielni i
zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielozZegatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje mahkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
Do zachowania roszagze ktérych mowa w ust. 1i3,konieczne jestzeioie w
terminie jednego roku deklaracji czionk&iggs wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowdci do zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielcdegatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszeikilku uprawnionych, rozstrzyga
Sid w posgpowaniu nieprocesowym, bigr pod uwag w szczegolngi
okoliczné¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1-3 zakiigata
odpowiednio razem z bytymi mahkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego p&mErdzielng terminu wysipienia
do Sdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.



§81

1.W wypadku wygaiecia spoétdzielczego Iokatorskiego prawa Idkalu
mieszkalnego w napstwie ustania czlonkostwa roszczenia o pagj do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowieniétdpielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystugumatonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust 1, konieczne jestefoe w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowsgkieraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowdci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczkatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszengksku uprawnionych , rozstrzyga
Sd w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienaczonego
przez Spotdzielpiterminu wysgpienia do §du, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 82

1. Jeeli wtoku likwidacji, posfpowania upadkxiowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchokeo Spotdzielni nabywgbudynku albo udziatu w
budynku nie &dzie Spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze tokskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztatca si prawo najmu podleggje przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, miesi&aym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu wdpnku przez inpSpétdzielné
mieszkaniow bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w88 i 81 Statutu,
przystuguje roszczenie o przgie do tej Spoétdzielni.

5.2. Spotdzielcze wtasrimiowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodanego)
8§83

1. Spotdzielcze whasnoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetzi
na spadkobiercow i podlega egzekucjist Jmo ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlassmiowego prawa do lokalu obejmuje tak wkiad
budowlany . Dopdki prawo to nie wygae , zbycie samego wkiadu jest nieave.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasriowego prawa do lokalu powinnady
zawarta w formie aktu notarialneg@/ypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia me by utamkowa cgs¢ spotdzielczego whassoiowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionyrytatu wtasndciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupumbiva zbycia utamkowej ¢fci
wlasngciowego prawa do lokalu zawarta vimzinkowo albo  bez
zawiadomienia  uprawnionych o zbyduwb z podaniem im do wiadorfm
istotnych postanowieumowy niezgodnie z rzeczywi&ta jest niewana.

5. Spétdzielnia nie ne odmowd przygcia w poczet czionkéw nabywcy
spotdzielczego wiasfmiowego prawa do lokalu, zpi odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowhispadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.



§ 84

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryelstaty zataone oddzielne ksgi wieczyste
spoétdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu.

§85

1. Jeeli spotdzielcze wiastmowe prawo do lokalu przeszio na kilk
spadkobiercéw, powinni oni, w terminierjego roku od dnia otwarcia spadku ,
wyznaczy spaérod siebie pelnomocnika  w celu dokoagia czynnéci
prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawaaoe#nie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasoblokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercévb &podtdzielni, 8d w postpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkdéw, ktérym spoétdzielcze wiassmowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie , przepis Listosuje s odpowiednio.

§ 86

W przypadku ditugotrwatych zaledto z zaptai optat, o ktorych mowa w 8 176 ,zzmego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowzujacemu poradkowi
domowemu albo niewtgiwego zachowania tej osoby czyrego korzystanie z innych lokali lub
nieruchoméci wspdlnej ucizliwym, Spétdzielnia mee w trybie procesu adowegozada
sprzeday spotdzielczego wilassoiowego prawa do lokalu w drodze licytacji rnadptawie
przepisobw Kodeksu pagiowania cywilnego o egzekucji z nieruchaitio Z zadaniem tym
wystepuje Zarad na wniosek Rady Nadzorczej.

§87

Do egzekucji ze spétdzielczego wiascowego prawa do lokalu stosuje¢ sodpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchofoo

§ 88

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka catego lub
czsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chytea bytoby to zwizane ze
zmian, sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczerallo lydZz jego czsci,
Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoké
optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obameiny jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynrioi.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystanlokalu lub jego cgci
wygasaj najp&niej z chwih wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 89

1. Jeeli wtoku likwidacji, posfpowania upadkriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchokeoo Spotdzielni, nabywgbudynku albo udziatu w
budynku nie dmlzie Spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze ndsiowe
prawo do lokalu przeksztatca siv prawo odgbnej wtasnéci lokalu .



2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkzez ina Spétdzielng
mieszkaniow bytemu czionkowi przystuguje roszczenie pyjcie do tej
Spéidzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust.®iyarozumie cztonka , ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wydtemia Spotdzielni z rejestru w zwku z
zakaczeniem pospowania likwidacyjnego lub upadmowego i ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wiasimoowe prawo do lokalu.

§90

Przepisy art. 17ust.6, art. 17ust. 1,3,4, i 6, art. £7art.17, art.17-17*%i art. 17°-17*% ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sidpowiednio do miejsc postojowych w gaaah
wielostanowiskowych i gagg wolnostoacych.

5.4. Odrebna wiasnaé lokalu.
§91

Z cztonkiem Spotdzielni ubieggjym sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu w budynku
nowo budowanym Spotdzielnia zawiera umow budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci , powinna zobowizywa strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie guirej wiasnéci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierd :

1) zobowizanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztowardaa inwestycyjnego
w czsci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkladuddwlanego
okrélonego w umowie,

2) okrelenie zakresu rzeczowego roboét realizowaneggamzia inwestycyjnego,
ktére bdzie stanowd podstaw ustalenia wysokai kosztéw budowy lokalu,

3) okr&lenie zasad ustalania wysdkokosztow budowy lokalu,

4) okrelenie rodzaju , poleenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezi® niego
przynalenych,

5) okrélenie warunkéw rozwizania umowy o budoyv

§92

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktGrej mowa w 8§ 91, ptajesroszczenie o ustanowienie
odrebnej whasnéci lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywodrebnej wkasnéci lokalu”.
Ekspektatywa odbnej wtasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlangimo
jego wniesion czscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy oglonej wiasnéci lokalu obejmuje réwniewniesiony wktad
budowlany albo jego g%¢ i staje s¢ skuteczna z chwilprzyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, w tyae w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pagm
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie apesse skuteczne z chwilprzyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Przepis 8§ 9 ust. 1 pkt.8 stosujeaipowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy agmej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie aktu

notarialnego.



§93

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub przez Spoétdzielpi

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastpca prawny, z przyczyniecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdwouy
okreslonych w § 91 pkt. 11 5, bez ktorych dalsza remtdja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odbnej wkasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowgn
zadania inwestycyjnego bytoby nieptiove albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesjce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inaczej.

§94

Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania
budynku do aytkowania

§ 95

1. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz cztonkagbdg wtasna¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego midzy cztonkiem a Spotdzielpnajp&niej w terminie 3 miescy po jego
wybudowaniu, a jeeli na podstawie ogbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie-najpaniej w terminie 3 miegcy od uzyskania takiego pozwolenia. Naanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwitly ze wzgidu na stan realizacji
inwestycji maliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore ws@dinnim ubiegaj sic o ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycjiazka uiszcza on opfaty, o ktérych
mowa w § 176 Statutu.

§ 96

Przeniesienie wtasioi lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Wgtnggromadzenia
przyzwalagcego na zbycie nieruchoru.

§ 97

Jezeli dana nieruchoniod jest zarzdzana przez Spotdzielnw trybie okrélonym art.1 ust.3 usm,
to Spétdzielnia nie me odmdéwé przyjecia w poczet cztonkdw niedacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa odbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 98

1. Umowa o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spétdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwiazanymi z nimi udziatami w nieruchorém. W takim wypadku wysok@ udziatow w
nieruchomeci wspolnej okréla ta umowa.



2

. Nieruchomd¢, z ktérej wyodebnia st whasndg¢ lokali, maze by¢ zabudowana réwniewiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 99

Wiasciciel lokalu nie lgdacy cztonkiem Spoétdzielni me zaskary¢ do Sidu uchwaté Walnego

Z

gromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy g prawa odtbnej wiasnéci lokalu.

Przepisy 8§ 52 Statutu stosuje sdpowiednio.

§ 100

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapfaialeznych od niego optat lub wykracza w
SsposOb raacy lub uporczywy przeciwko obowiujacemu porzdkowi domowemu albo przez
swoje niewtdciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokab hieruchomégci wspdlnej
uciazliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wkszaci wtascicieli lokali w budynku lub

b

udynkach potgonych w obgbie danej nieruchongoi moze w trybie procesuadac sprzeday

lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisowd€ksu posipowania cywilnego o egzekucji z

n

ieruchomeci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie @taguje prawo do lokalu

zamiennego.

§ 101

Przepisy 8§ 91-100 stosuje sidpowiednio do utamkowego udziatu we wspoétwidsngarau
wielostanowiskowego.

5

1

2

AW

o O1

.5. Najem lokalu.
§102

. Spotdzielnia meze wynajmowa lokale mieszkalne
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na @ynaj
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
. Spotdzielnia meze wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1,
cztonkom Spétdzielni i osobom niglacym cztonkami Spotdzielni.
. Pierwszastwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spiéiaiz.
. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkomi@&pélnia mae przeditay¢
oferty innym osobom.
. Oferty przedktadaneysw kolejnaci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okiiee regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcg.

§ 103

Spoétdzielnia mee wynajmowd osobom fizycznym i prawnym lokaleytkowe, garae,

miejsca postojowe w gara wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcow lokali zytkowych nasipuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okrdonych przez RagiNadzorca.

Warunki wynajmu lokali aytkowych s okreilone w umowie zawartej przez Spotdzielai
najem@. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i wkiraawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza.



4. Zmiana tytutu prawnego do lokaliytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jgshagana dla realizacji uprawnie
najemcow, a tate najemcow pracowni wykorzystywanej przez twdto prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poriiepetnym zakresie koszty budowy
lokalu, wynikapcych z art. 39 usm.

§ 104
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stangych wlasné¢ Spotdzielni mieszkaniowej

majy zastosowanie przepisy o0 ochronie praw lokatondueszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2001 r.Nr 7az¥33 z zm.).



6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnéci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.
§ 105

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustajanaipodstawie dotychczas
zawartych umow okéajacych kolejnd¢ przydziatu, w kolejnéci numerdw tych umow, a
nastpnie wedtug daty przygpienia do Spétdzielni.

2. W kolejndci ustalonej zgodnie z tfeia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych :

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalusni&lnego,
- prawa od¢bnej wiasnéci lokalu.

3. W kolejnaici ustalonej zgodnie z teig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy 0
budowe lokalu w ka&dej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielm ile w
wyznaczonym przez Zagd terminie przysipi do zawarcia umowy o bud@viokalu.

4. O mazliwosci i terminie przystpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust31 i
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert nibwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 przez
cztonkdéw, Spotdzielnia przedkiada te oferty innynookom.

Przygcie tych os6b w poczet cztonkdéw ngsije w kolejndci daty zlaenia
wnioskow przez te osoby.

§ 106

1. Odzyskany przez Spoétdzieini lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorski@vpps do mieszkania me by przez
Spéidzielng zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni aaumkach prawa
odebnej witasnéci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnigjfoszczenia okéone
w § 80 i 81 Statutu.

2. Odzyskany przez Spoéitdzielnokal, do ktorego wygasto spoétdzielcze
wlasngciowe prawo mie by przez Spoétdzielri zadysponowany na rzecz
cztonka Spoétdzielni na warunkach prawac¢bdej wkasnéci lokalu.

3. Pierwszastwo w nabyciu lokalu majcztonkowie , ktérzy nie majzaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtasgotowad¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie ogbnej wiasnéci tego lokalu, o ile wniaswktady odpowiadagce
rynkowej wartéci lokali, okrelonej przez rzeczoznawcmaptkowego.

4. Cztonkowie, o ktorych mowa w ust.3 zawiadamgrpisemnie w kolejni , o
ktorej mowa w 8§ 105 ust.1 o stiwosci uzyskania odbnej wiasnéci lokalu.

5. W przypadku zgtoszeniagskilku uprawnionych, pierwsastwo ma najdiej
oczekujcy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych dzéon, o ktérych mowa w ust.3
Spoétdzielnia mze do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 ustanotytut prawny w
drodze przetargu nieograniczonego.

7. Osoby o ktorych mowa w ust. 6 zawiadam$ano przetargu na ustanowienie
odrbnej wiasnéci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszer budynkach
Spoétdzielni oraz publikagj ogtoszenia w prasie lokalnej w terminie, co nagn7
dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwsgt&vo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu



okrela regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
9. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cAtaruiszcza on optaty, o ktorych
mowa w 8§ 176 Statutu.

§ 107

W wypadku gdy ustawa przewiduje wyg&cie spoétdzielczego wihasemowego prawa do
lokalu, prawo to , jeeli jest obcizone hipotek , nie wygasa lecz przechodzi na mocy prawa na
Spotdzielng. Spotdzielcze whasrciowe prawo do lokalu nabyte przez Spotdziglma mocy art.
17*2usm, Spétdzielnia powinna zbyv drodze przetargu w terminie 6 migsi.

§ 108

Tryb przyjmowania w poczet czionkéw , ustanawigmiaw do lokali i zamiany mieszkhkakresla
regulamin uchwalony przez Ratladzorca.

1.1. Zamiana lokali.

§ 109

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istiggh maliwosci moze dokona zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamaiga polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie doatysp Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 110

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnychzimavystpowa w nastpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spoétdzielczym wiasfmowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie gaiej wtasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali
migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktunmedteego.

§111

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotiziekdzy jej cztonkami lub neidzy
cztonkiem Spotdzielni i osabposiadajca lokal stanowicy wiasnd¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zagdu pod wzgtdem formalnym i metaforycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowkana umaliwi ¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i gatee nie stanowice wiasnéci
Spotdzielni, jgli spetniajh wymogi Statutu.

§112

1. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spélelni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu Spotdzielni.

2. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spaétdzielni i najemdokalu stanowicego wtasn&t innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgodkadeiciela lokalu wynajtego.



7. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIAW RAZ  |E
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawngo do lokalu nowo budowanego.

§ 113

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuna ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lubwaradebnej wiasnéci lokalu, s obowizani
uczestniczy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadowsrkaniowych lub
budowlanych.

§114

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych ialshie wartéci pocztkowej (kosztu
budowy) poszczegblnych lokali, do ktérych mbj¢ ustanowione prawa okilene w § 69
dokonuje s w dwoch etapach:

1) wstpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosaowej. Wsgpnie
ustalony koszt budowy lokalu jgmidstawy do ustalenia termindw i
wysokéci zaliczek na wklad, do ktérego wnoszejast zobowizany
cztonek. W przypadku zmiany cen w trakealizacji inwestycji dopuszcza
s¢ korygowanie wsipne ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zalkazeniu realizacji danego prze@siccia
inwestycyjnego ale nie foiiej niz 6 mies¢cy od dnia oddania budynku
do uytkowania. Podstaavrozliczenia g koszty faktycznie poniesione
przez Spotdzielai

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wddiopocztkowej (koszty budowy)
poszczegolnych lokali dokonujegss uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez Kad
Nadzorcz zawierajcego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiz&tjrego odpowiada Spotdzielnia,
okreslenie rodzajowe kosztoéw zaliczanych jako kosztysjamvestyciji,

okreslenie, ktore koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére ®widencjonowane wspélnie dla dwoch lulzedj budynkow i
rozliczane metodami geednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchry waelkosci
kosztow bezpgrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowgsczmieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, § takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowygzi mieszkalnej gsrozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ichigpaehni wytkowej, a ktére
kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasaie kuchni i tazienki,
podtogi),

dopuszczaln& roznicowania obcizen poszczegoélnych mieszka tytutu ich cech
funkcjonalno-aytkowych (atrakcyjnéci).

3. Regulamin, o ktdrym mowa w ust. 2, powinier¢ laplaczony do kadej umowy o budow
lokalu.



§ 115

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalerartgci poczitkowej lokali
nowo oddawanych dozytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty

2. Jdli wstepnie pobrany wkiad oke st wyzszy od wkladu ustalonego w
rozliczeniu ostatecznym nadptata powinnabyrécona cztonkowi, a §& okaze
sk nizszy - czionek powinien dokanawptaty uzupetniacej] w terminie
okr&lonym przez Spétdzielni

§116

Czionek, ubiegacy sk o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego wprado lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysako odpowiadajcej r&nicy miedzy
kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskanprzez Spotdzielgi pomoea ze
srodkobw publicznych lub z innyckrodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jeeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagaigiego przez
Spotdzielng  kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danégalu, czionek jest
obowigzany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wsczprzypadajcej na
jego lokal.

§117

J&li umowa o budow lokalu zostata rozwkzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérypofsizielnia zawiera noav umowe o budow
tego lokalu obowizany jest wni& wklad mieszkaniowy albo jego ®Z w wysokdci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozgania poprzedniej umowy oraz zobaemije s¢

do pokrywania pozostatej €ci kosztébw zadania inwestycyjnego w wysékiqorzypadajcej

na jego lokal.

§118

Czlonek Spodtdzielni ubiegaly sk 0 ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad oklenych w Statucie i w umowie , w wysal@ odpowiadajce]
catdsci kosztow budowy przypadajych na jego lokal. Zeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zagjnictego przez Spotdzielgikredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czionek jest obawany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami W@z
przypadajcej na jego lokal.

§119
Jezeli umowa o budow lokalu z ostata rozwzana przed ustanowieniem eblinej
wilasnaci lokalu, czionek, z ktorym Spoétdzielnia zawiesanows o budowe tego lokalu
obowigzana jest wni&€ wkiad budowlany albo jego ¢ w wysokdci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwkania umowy oraz zobow#uje s¢ do pokrywania pozostale] €zi
kosztoéw zadania inwestycyjnego w wységigprzypadajcej na jego lokal.

§120

1. W przypadku rozwezania umowy o budogvokalu przed zawarciem umowy o



ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegwawa do lokalu lub oglinej
wlasndgci lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionejobie wniesion czsé¢
wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, zweaowary proporcjonalnie do
rynkowej wartéci lokalu w budowie.

2. Jali rozwigzanie umowy, o0 ktorym mowa w ust 1, @b z przyczyn leacych
po stronie Spotdzielni, nafey wktad jest zwracany w terminie 14 dniod
rozwgzania umowy.

3. Jali rozwigzanie umowy, 0 ktorym mowa w ust.1, ng#b z przyczyn leacych
po stronie cztonka, naley wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zamiaar
przez Spotdzielpi nowej umowy o budogvdanego lokalu.

7.2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawngo do lokalu z ,,odzysku”.

§121

Czlonek uzyskujcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go, do ktérego wygasto
prawo przystugujce innej osobie realizagy roszczenie w trybie 880, 81 Statutu wnosi wktad
mieszkaniowy w wysok&i wktadu nalenego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 128 oraz zobaauje s¢ do sptaty diugu obetajacego ten lokal z tytutu
zachgnietego przez Spoétdzielakredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallowraz z
odsetkami.

§122

Czionek uzyskujcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go, do ktérego wygasto
prawo przystugujce innej osobie w zwrku z realizagg zmiany mieszk& wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokii wkladu nalenego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z 8§ 129 oraz zobawmuje s¢ do sptaty dilugu obgkajacego ten lokal z tytutu
zacagnictego przez Spotdzielakredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallowraz z
odsetkami.

§123

Cztonek uzyskujcy ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo mu przystugige wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakid naleznego tej osobie
wkiadu z tytutu wygastego prawa oraz zobgeuje sg¢ do sptaty diugu obgrajacego ten lokal z
tytutu zacagnictego przez Spoétdzielpkredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegalilok
wraz z odsetkami.

§124

Czionek, o ktérym mowa w 8 106 ust.3 Statutu, usjigry sk o prawo odgbnej wiasnéci
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorgkiawo do lokalu mieszkalnego, przystugg
innej osobie, wnosi wktad budowlany w wyseékobrynkowej wartdci lokalu okrdlonej przez
rzeczoznawg maptkowego na dzie zawarcia umowy o0 ustanowienie @oinej wkasnéci lokalu.

§125



Czionek, uzyskujcy w trybie, o ktorym mowa w § 106 ust. 6 i 7 8tat prawo odtbnej
wiasndci lokalu, do ktdrego wygasto spotdzielcze lokakae prawo do lokalu mieszkalnego,
przystuguace innej osobie, wnosi wkitad budowlany w kwocie @g@dapcej wartgci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§126

Czionek, o ktorym mowa w 8§ 106 ust. 3 Statutu, ggey Sk 0 prawo odgbnej wiasnéci
lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasiowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysétiorynkowej wartdci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawcmaptkowego na dzie zawarcia umowy 0 ustanowienie odnej
wiasnaci lokalu.

§127

Czionek, uzyskujcy w trybie, o ktérym mowa w § 106 ust.6 i 7 Statuprawo odtbnej
wiasndci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnowe prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguace innej osobie, wnosi wkitad budowlany w kwocie @g@dapcej wartgci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytutu wkiadu w razie wyganiecia prawa do lokalu.
§128

1. W wypadku wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa ldkalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie upramnej wartd¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujca osobie uprawnionej wagtorynkowa nie mge by wyzsza od kwoty,
jalka Spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Warunkiem wyptaty wartsi wktadu mieszkaniowego jest opnienie lokalu.
Jeeli jednak wartéc lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplaigeznosci
z tytutu wygastego prawa ngstije w terminie wynikajcym z rozstrzygricia
przetargowego.

3. Z wartdci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal &%¢
zobowizan Spotdzielni zwizanych z budow, o ktérych mowa 8 72 ust.1 pkt.1
Statutu w tym w szczegoéhooniewniesiony wkitad mieszkaniowy. zédi
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanegjadkdéw publicznych lub z innych
srodkéw, potica sé réwniez nominala kwote umorzenia kredytu lub dotacji , w
czsci przypadajcej naten lokal oraz kwoty zalegtych optat torkch mowa w §
176 Statutu, a tak koszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

§129

1. W wypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa bikalu
mieszkalnego inie opndienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie §8i8Q
Statutu wysipuja osoby uprawnione, Spétdzielnia wyptaca osobomwpianym
z tytulu wygastego prawa wkiad mieszkanioalipo jego czs¢ zwaloryzowane
wedtug wartéci rynkowej lokalu okrélonej na dzié wyganigcia tego prawa. W
rozliczeniu tym nie uwzglnia s¢ dlugu obcizajacego czitonka z tytutu



przypadajcego na niego e&i zaciagnietego przez Spotdzielakredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokaluzveradsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naimaosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaego albo jego @Zci przez
osolg uzyskujca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganegigadu mieszkaniowego albo

jego czsci przez osob uzyskujca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

§130

1. W wypadku wyggniccia spétdzielczego lokatorskiego prawa dkalo
mieszkalnego i nie optnienia lokalu przez bytego czionka, Spotdzielniassia
naleny osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jegg¢ zwaloryzowane
wedtug wartéci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzgtinia s¢ dtugu obcizajacego cztonka z tytutu
przypadajcej na niego c&ci zachgnictego przez Spotdzielaikredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu vzradsetkami.

2. Postanowienie ust.1 stosuje v przypadku realizacji postanowie8 71 i 123.

§131

1. W wypadku wygmiccia spotdzielczego wiasémowego prawa do lokalu
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoynkowa lokalu. Przystugujca
osobie uprawnionej wadbrynkowa, ustalona w sposob przewidziany w usti, n
maze by wyzsza od kwoty jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spékdizi zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2.Z wartdci rynkowej lokalu potica s¢ niewniesion przez osof) ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiassuiowe prawo do lokalu, z¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostahamhy kredyt zaggnicty przez
Spétdzielng na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokaltrapa sé¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu, o ktérym mowa w art.7 ust.busleeli jednak nalenos¢

jest ustalana w trybie przetargu, wypteéeznosci z tytutu wygastego prawa
nasgpuje w terminie wynikajcym z roztrzygnicia przetargowego.



8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

§132

1. Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze loksitee prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony #mlania by Spétdzielnia przeniosta na niego
wiasnac¢ lokalu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Smdfde na in osolg wiasnaci
lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatendkow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przgsiie posiadacym spoétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali w domachegplnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tyldméw ustala Rada Nadzorcza.

§ 133

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasimwve prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wiaétakalu.

§ 134

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garai, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twogc do prowadzenia dziatalda w dziedzinie kultury i sztuki , ktéry
poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokadlbo poniéli je jego poprzednicy prawni
Spotdzielnia jest obowkana zawrze z t3 osola umowe o0 ustanowienie spotdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu lub umewerzeniesienia wtasioi lokalu.

§ 135

Na pisemnezadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed jeciem przez Spoétdzielai
byl mieszkaniem zaktadowym przegsorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej. Spoétdzielnia tjebowhzana zawrzez tym najemg
umowe przeniesienia wiasioi lokalu.

§ 136

1. Spotdzielnia zawiera umawo ktorej mowa w 8 1321 133, w terminie 3 meeyi
od dnia zkenia wniosku przez ospbuprawnion, chybaze nieruchomé&t
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieni.113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchimmami lub Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnei lub uwytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudéaw
sama budynek lub wybudowali go jej poprzedipigwni.

2. Spotdzielnia zawiera umaewo ktorej mowa w 8§ 134 i 135, w terminie 6 méeyi
od dnia zlgenia wniosku przez osebuprawniom, chybaze nieruchomgt
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumiart.113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchaiaoni lub Spotdzielni nie przystuguje



prawo wiasngi lub wytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wytweta
sama budynek lub wybudowali go jej poprzedniaumi.

§ 137

1. Spotdzielnia jest obowzana podic i realizowé prace przygotowawcze w
zakresie niezidnym dla okréenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w
poszczegolnych nieruchokotach.

2. Koszty porzdkowania stanu prawnego danej nieruchéenobchzaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej niehomdaci, niezalenie od tego czyas
zainteresowani wyoglonieniem wiasngci lokali.

3. Nie wymienione w ust.2 koszty pozostatych greaygotowawczych niezioinych
dla  okr&lenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w poszczegoinych
nieruchoméciach, a kosztem wiasnym Spotdzielni rozliczanym na ogalookow
w czsci niezrefundowanej przez SkarbnBawa.

4. Koszty czynnéci prac przygotowawczych do realizacji wnioskpraeniesienie
witasng¢ ilokalu ( np. ustalenie wysodm® rozliczex finansowych, uzyskanie
zawiadczér niezlednych dla sporgizenia aktu notarialnego itp.) ohiaja
wnioskodawe przeniesienia wtasi§oi lokalu.

5. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztgunwenionych w ust. 2-4 okéa
Rada Nadzorcza.

§ 138

Wynagrodzenie notariusza za ogot czydmmotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wiasgoi lokalu oraz koszty aslowe w posipowaniu wieczysto - kggowym
obciazaja wnioskodawe, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przenigaietasndci lokalu.

8.1. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiegoguva do lokalu
mieszkalnego w spoétdzielcze witasstiowe prawo do lokalu.

§139

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemiaglanie cztonka Spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawolal@lu mieszkalnego potonego w
budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego &qéini nie przystuguje prawo
wiasndci lub wytkowania wieczystego , Spotdzielnia jest obgeaina zawrzez
tym czionkiem umog o0 przeksztatcenie przystugtggo mu prawa na
spétdzielcze wiasnoiowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadagej na jego lokal e#ci kosztéw budowy dmacych
zobowizaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w 8 72 ustki. g Statutu, w
tym w szczegélnei odpowiedniej cgci zadhizenia kredytowego wraz z
odsetkami , z zastrzeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kred lub dotacji w  @&ci
przypadajcej na budow jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystata z
pomocy podlegagej odprowadzeniu do bietu pastwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innyckrodkéw;

3) sptaty zadhzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w § 176 Statu



2. Umowa powinna kiyzawarta pod rygorem niewosci w formie pisemne;.
8 140

W stosunku do mieszkaobchzonych odsetkami wykupionymi przez wed pastwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pgnp@astwa w sptacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzorefundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeksztatcenia dokonuje sia warunkach finansowych oklenych w tej
ustawie.

§ 141

1. Niedopuszczalne jest przeksztatcenigezr Spoétdzielri spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegopi@dzielcze wtasnciowe prawo
do lokalu wybudowanego z udziatémdkdéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w 8§ 139 nie przysfegtztonkom posiadagym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w daimapecjalnego przeznaczenia dla
ludzi starszych lub niepetnosprawnych.

Wykaz tych domow ustala Rada Nadzorcza.

8.2. Przeniesienie wtasrii lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mezkalnego.

§ 142

1. Na pisemneadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielczatlorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest ola@ana zawrzez tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal e#ci kosztow budowy ddacych
zobowizaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 72 ustpht. 1 Statutu, w
tym w szczegolsoi odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastzaniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia dyel lub dotacji w cBci
przypadagcej na jego lokal, o ile Spotdzielnia sk@tata z pomocy
podlegacej odprowadzeniu do buaetu pastwa uzyskanej zérodkow
publicznych lub z innycdrodkéw,

3) sptaty zadtzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 13Batutu.

§ 143

W stosunku do mieszkaobchzonych odsetkami wykupionymi przez kwed pastwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. oquynpaistwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzorefundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wkasobdokonuje sj na warunkach finansowych oklenych w
tej ustawie.



§ 144

W wypadku przeniesienia wilasiod lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spoklzie
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywktorych mowa w § 142 Statutu, przeznacza
si¢ na sptat podlegajcego odprowadzeniu do bietu pastwa umorzeniu kredytu olagiajacego
dany lokal.

§ 145

Po smierci czionka Spotdzielni, ktory wygtit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu
okreslonym w § 142, jeeli brak jest os6b uprawnionych; mahka, dzieci i innych oséb , jego
spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiasioo lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku nie stosujegsiart.15 ust.6 usm, oraz uznaje, Sz wniosek o przeniesienie
wiasndci lokalu zostat zibony w dniu pierwszego wygtienia z zadaniem przez cztonka
Spoétdzielni.

§ 146

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfmoprawnej, ustanowita dla siebie qdma
wilasnd¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnolokalu mieszkalnego nie nasipic¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spétdze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wihasrimi lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzicze
witasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau.

§ 147

Na pisemnezadanie cztonka lub osoby nigiacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obaeména zawrzé& umowe
przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadagej na ten lokal egci zobownzan Spotdzielni zwazanych
z budow, w tym w szczegoldoi odpowiedniej ogci zadhienia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami ;
2) sptaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 176tStu.

§ 148

Posmierci czionka Spotdzielni albo osoby niéghcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, a ktére to osoby vaysty z zadaniem przeniesienia
wlasnaci okreslonym w § 147 Statutu, ich spadkobiercy mogadat przeniesienia na nich
wiasndci lokalu. W tym przypadku uznajegsiz wniosek o przeniesienie wiasmolokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wyglienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni lub osob
niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spdkelzze witasnéciowe prawo do
lokalu.

§ 149

1. Z chwikh zawarcia umowy przeniesienia witastidokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie nialolacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wtastiowe prawo



do lokalu mieszkalnego lub spéidzielgaawo do lokalu zytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do gawa hipoteki ustanowione na tych ograniczdnyc
prawach rzeczowych olgaja nieruchoméci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wkaska lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelsdé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wia&rno
lokalu byta zabezpieczona hipeat@la ograniczonym prawie rzeczowym, 180
dochodzi zaspokojenia z lokalu stanae&go odgbna wilasnaéc¢ powstay w
wyniku zawarcia tej umowy.

§ 150

W razie przeksztalcenia spotdzielczego widsiowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokaldyikowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdi

w prawo odgbnej wiasnéci lokalu we wilasn& domu jednorodzinnego kgia wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje Issicga wieczysy dla nieruchoméci zgodnie z art. Z4ust.2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o kgach wieczystych i hipotece ( Dz.U. z 2001 r. N4, 1@0z.
1361 z pén. zm.)

§ 151

Do istniepcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domow jedmizinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ichsméci na rzecz cztonkéw stosujegsi
odpowiednio przepisy rozdziatu' 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do czasu
przeniesienia wtasioi na rzecz cztonka Spotdzielni maastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszidkilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku aual otwarcia spadku, wyznaczy
spérod siebie petnomocnika w celu dokonywania czygohprawnych
zwhzanych z wykonywanie tego prawaae#nie z zawarciem w ich imieniu
umowy o0 przeniesienie wiasnodomu.

W razie bezskutecznego uptywu tego teanna wniosek spadkobiercow
lub Spotdzielni, & w postpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela. Petnomocnik ( przedstal) uprawniony jest do udziatu w

Walnym Zgromadzeniu,

2) w raziesmierci jednego z mabnkow, ktérym prawo do domu
jednorodzinnego przystugiwato wspolnie,gmis pkt. 1 stosuje ¢i
odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowstatecznym ustaleniu
wktadow budowlanych, wniesieniu przez cztonk§eh wkiaddéw ladz tez
ich casci i przegciu zobowizan Spoéitdzielni pokrywacych reszt
nalenosci z tytutu wkltadow Spotdzielnia przenosi na ciow wiasnéé
przydzielonych domow wraz z prawami do kka

4) przeniesienie wkas8oi domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercow

cztionka Ilub mabnkow , jeeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) cztonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, ok@ani s pokry koszty
przeniesienia wlasga domu, a take udziat w kosztach likwidacji
Spoétdzielni, o ile przeniesienie wlasoionastpuje w ramach pogbowania
likwidacyjnego.



§ 152

Jezeli  Spodtdzielnia, na mocy jednostronnej czyégigprawnej, ustanowita dla siebie gdm
wiasnd¢ lokalu , przeniesienie wlasém moze nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze whas§wowe prawo do tego lokalu.

8.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwtasiti garazu wielostanowiskowego.
§153

Na pisemnezadanie cztonka Spotdzielni albo osoby nidicej cztonkiem Spétdzielni, ktdérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostaskowym garau, Spotdzielnia jest
obowigzana przeni€ na te osoby utamkowy udzial we wspolwlagniotego garau, przy

zachowaniu zasadyze udziaty przypadage na kade miejsce postojowe, s0wne, po dokonaniu

1) sptaty przypadagych na ten lokal e%ci zobowhzan Spétdzielni
zwizanych z budow w tym w szczegolniei odpowiedniej cgsci
zadtaenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8 176 Statut

§ 154

Koszty ustanowienia odbonej wiasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego
wspotwtasné¢  osob, o ktérych mowa w 8§ 153, pokrywajy odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art® 1igt.2 i 3 usm.

§ 155

Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby neghcej czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w witdlaswiskowym garau, a ktére to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w § 153 Statutu, ich spadkobiercy
mog zadat przeniesienia na nich udziatu we wspétwtasnagarau. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek 0 przeniesienie wiasito lokalu zostat ztgony w dniu pierwszego wystienia z
zadaniem przez czionka Spéidzielni lub osohietxdaca czionkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w witdaswiskowym garau.

8.5. Przeksztatcenie najmu lokali.
§ 156
1.Jeeli Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie ,na pisemneadanie najemcy
spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory prpezegciem przez Spoétdzielaibyt
mieszkaniem przedbiorstwa pastwowego , pastwowej osoby prawnej lub
paistwowej jednostki organizacyjnej. Spoétdzieljest obowizana zawrze z
nim umow przeniesienia wiaska lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadlzenia z tytuhwiadczér wynikajacych z umowy najmu lokalu,



2) wptaty wkiadu budowlanego oklenego przez Zasd w wysokéci
proporcjonalnej do powierzchni zytkowej zajmowanego mieszkania
wynikajcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynkizeleSpotdzielnia
nabyta budynek odptatnie.

2. Zwaloryzowan cerg nhabycia budynku okl rzeczoznawca nwkowy.
§ 157

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa wramst.3 w zwizku z art. 9 ust.1
ustawy z dnia 12 pdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaldgdh
budynkéw mieszkalnych przez przedsirstwa pastwowe (Dz.U. Nr 119,
poz.567, z 1996 r. Nr52, poz. 236,9974r. Nr 6, poz.32,z 2000 r. Nr 39,
poz.442, z 2005 r. Nr 167, poz.1398 oraz@620 Nr 220, poz.1614 ) podlegaj
zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego.

2. Wysokad¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na pocaskladu budowlanego
waloryzuje si proporcjonalnie do warfoi rynkowej lokalu.

§ 158

Jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie topisemnezadanie najemcy spotdzielczego
lokalu mieszkalnego, ktory przed prggem przez Spotldzielai byt mieszkaniem
przedstbiorstwa péstwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowe) jednostki
organizacyjnej, Spoétdzielnia jest obawana zawrzez nim umow przeniesienia wkasioi
lokalu , po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadlzenia z tytutuswiadczér wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) jezeli Spétdzielnia nabyta mieszkanie zakladoweodptatnie, najemca
lokalu, powinien pokéy koszty dokonanych przez Spétdzielmakiadow
koniecznych przeznaczonych na utrzyendudynku, w ktérym znajduje
s¢ ten lokal.

§ 159

Naktadami koniecznymi aswydatki niezledne do utrzymania rzeczy w najgym stanie,
umazliwiajacym normalne korzystanie z nieja $0 remonty i naprawy, konserwacje, podatki,
optaty, sktadki na ubezpieczenia.

§ 160

1. Kaucje mieszkaniowe o ktorych mowa w amist.3 w zwgzku z art.9 ust.1
ustawy z dnia 12 pdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaldgch
budynkdw mieszkaniowych przez przetigrstwa pastwowe ( Dz. U. Nr 119,
p0z.567, z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 199Kir 6, poz.32, z 2000 r. Nr 39, poz.
442,z 2005 r. Nr 167, poz .1398 oraz z&20Wr 220, poz. 1614 ) podlegaj



zaliczeniu na poczet pokrycia kosztow, dokomanprzez Spoétdzielninakladow
koniecznych przeznaczonych na utrzymanie bkuynv ktorym znajduje giten
lokal.

2. Wysokd¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztdakonanych przez
Spotdzielng nakladdédw koniecznych przeznaczonych na utexyen budynku, w
ktérym znajduje site nlokal zalicza siw wysokdci srodkéw przekazanych
Spotdzielni przez przedbiorstwo pastwowe, pastwowa osole prawg lub
paistwowg jednostlke organizacyja, tj. wysok@ci nominalne;.

§ 161

Na pisemnezadanie najemcy lokalu zytkowego, w tym garal, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoegc do prowadzenia dziatalba w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albponigli je jego poprzednicy prawni,
Spoétdzielnia jest obowkzana zawrzez ta osola umowe przeniesienia wtasoi tego lokalu po
dokonaniu przez najerac

1) sptaty z tytutu udzialu w nieruchofod wspolnej,
2) oraz sptaty zadhenia z tytutuswiadczeér wynikajacych z umowy najmu.

§ 162

Posmierci najemcy , ktory wyspit z zadaniem przeniesienia wtasiod okreSlonym w § 156; 158

i 161 Statutu, jeeli brak jest oséb , ktére wsgiuja w stosunek najmu na podstawie art.,691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy magdaé przeniesienia na nich wiasioo lokalu,
nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tpmzypadku uznaje &i iz
wniosek 0 przeniesienie wilasiwo lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez najemc

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogdlne
8163

Spotdzielnia prowadzi dzialals® na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 164

Spoétdzielnia mee korzysta z kredytow bankowych 1 pgczek do wysokeci

nieprzekraczagej najwyszej sumy zobowrah, jaka Spotdzielnia mée zacagnaé oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zagmiccie przez Spotdzielni kredytu lub payczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.



§ 165

Spotdzielnia prowadzi rachunkoé® i sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegdétowe zasady ewidencjegaive] okrédla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZarSpoétdzielni.

8§ 166
1. Fundusze Spoétdzielni stanawi

1) fundusz udziatowy

2) fundusz zasobowy

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy

5) zaktadowy fundusgwiadczé socjalnych

2. Szczego6towe zasady gospodarki finansowej Spgdziv tym zasady tworzenia i
gospodarowanidgrodkami funduszy, okéea regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

8 167

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zageziem 8§ 175 pkt.3 Statutu.
8§ 168

1. Nadwyke bilansowy Spétdzielni przeznaczaesna :

- zwkkszenie funduszu remontowego w zasobach mieszkgoiow
- dziatalné¢ spoteczn, cswiatowa i kulturalm,
- niegospodargz dziatalng¢ statutovy Spotdzielni.

2. Strat bilansovs Spotdzielni pokrywa siw pierwszej kolejnei z funduszu
zasobowego, naphie z funduszu udziatlowego, a npste z funduszu
remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§ 169

1. Podejmowanie przez Spotdzielprzedsiwzieé inwestycyjnych jest madiwe po
zatwierdzeniu ich zaen organizacyjno - finansowych przez léal
Zgromadzenie.

2. Zaloenia  organizacyjno - finansowe inwestygpowinny rozstrzyga w
szczegoln<ei:

1) krag 0osob (nabywcéw) , na rzecz ktorych ustanawizae lytuty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycj
2) standard techniczny i funkcjonalnozytkowy budynkow i lokali,



3) zrodta finansowania inwestycji sodki wkasne przysztychaytkownikow
lokali, kredyt bankowy, innaddta ),
4) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.

3 .Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniotvyoraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania waito pocatkowej ( kosztu budowy ) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy ¢mge w terminie 6 miescy od dnia
oddania budynku dazytkowania.

9.3.Zarzgdzanie nieruchomdciami.
§170

1. Spotdzielnia ma obowdek zarzdzania nieruchomgiami stanowdcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoldizien mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.

2. Przepisu ugpu 1 nie stosuje eiw odniesieniu do nieruchosw , o ktérych
mowa w art. 24 lub art. 26 ustawy o spoidzielniach iesakaniowych.

3. Spéidzielnia mie zaradza: nieruchoméciami , o ktérych mowa w art.24ub
art.26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowywrlz nieruchomaiami innych
wiascicieli lub wspotwtdcicieli na podstawie umowy zawartej ze wspéino
mieszkaniow lub wiscicielem ( wspotwiécicielami ).

§171

1. Koszty zarzdzania nieruchonsgiami, o ktérych mowa w 8 170 ust.d s
finansowane  optatami pobieranymi agytkownikéw lokali w tych
nieruchoméciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty aytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zagzania
nieruchoméciami g ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchdoiooraz kosztow dostawy
ciepta o krdonych w planach uchwalanych przez ®athdzorca,
2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkokré&lone przez Rag

Nadzorcy.

§172

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatagfrzymania nieruchonsoi jest

rok kalendarzowy.

2. R@nica midzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymeanieruchomégci a
zaliczkowo pobranymi optatamizytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieometici roku nasipnego.

3. Rozliczenie, o ktébrym mowa w ust.2, jedbkonywane odbnie dla kadej
nieruchomegci.



§173

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy cieptdakali okré&la Rada Nadzorcza.

2. R@nica mkdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkgvobranymi od
wytkownikow lokali optatami za centralne ogrzeweaaraz podgrzewanie wody
jest rozliczana indywidualnie zytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadptaty - Spétdzielnia zwraodznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwiki kosztéw - uaytkownik lokalu obowizany jest wptaci réznice w
terminie okrélonym przez Spotdzielri

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust .2, jestkonywane odbnie dla kadego
budynku.

§174

Uchwalone przez RadNadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrapim
nieruchomeci powinny zawier&w szczegolnsci:

1) okrelenie, ze jednostk organizacyja rozliczania poszczegoélnych
rodzajow kosztéw jest nieruchoftg a w przypadku kosztow dostawy i
odprowadzanigciekow - budynek,

2) okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowejogzczegdélnych rodzajow
kosztoéw ( 1 m 2 powierzchnizyikowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, wskazania wdzer pomiarowych),

3) r&znicowanie obaizen poszczegodlnych lokali kosztami gospodark
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposelylorzystania lokali ( lokale
mieszkalne, lokalezytkowe ),

4) mazliwos¢é  r&nicowania obeizen poszczegoélnych lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytadferéownorzdnych waloréow
wytkowych i atrakcyjnéci,

5) zasady przyznawania bonifikatzytkownikom lokali w przypadku
nienaleytej jakaci ustug swiadczonych przez Spotdzietniw ramach
pobieranych optat zaywanie lokali.

§175

Uchwalone przez RadNadzorcz zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powiokngslac w
szczegolnkci :

1) budynek jako jednostkorganizacyja rozliczania kosztow dostawy ciepta
jest budynek,

2) fizyczr jednostk rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmigrn.

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarlepbiej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, migs),

4) stosowanie wspotczynnikdw wyréwnawczych z tytutierownorzdnych
waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nileagtegoswiadczenia ustug
dostawy ciepta,



6) terminy  ostatecznego rozliczenia zytkbpwnikami mieszka optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu iezaniowego, czyli termin zwrotu
nadptat lulzadania pokrycia niedoboru.

§176

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze prawa do lokali s
obowgzani uczestniczyw pokrywaniu  kosztow zwkanych z eksploatacj
utrzymaniem nieruchomda w czsciach przypadagych na  ich lokale,
eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni, a
takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania qradgrzewania wody
przez uiszczanie comiesznych optat. Optata jest pomniejszana @kesé
kosztow, ktora pokryta zostata ytkami z dziatalnéci Spotdzielni.

2. Osoby niekdace czionkami Spotdzielni, ktorym przystiguspoétdzielcze
witasngciowe prawa do lokali, a®bowhzane uczestnicZyw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchomdoi w czs$ciach
przypadacych na ich lokale, eksploatacj utrzymaniem nieruchona
stanowacych  mienie Spétdzielni, a takw pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczammies¢cznych optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzi€lsoby te nie majjednak prawa
do udziatu w pgytkach z dziatalnéci Spétdzielni.

3. Cztonkowie Spoétdzielnidalacy wiacicielami lokali 8 obowkzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztow zwianych z eksploatacj i utrzymaniem ich lokali,
eksploatag i utrzymaniem nieruchodw wspolnych,  eksploatadj
utrzymaniem nieruchomda  stanowicych mienie Spéitdzielni, a tak w
pokrywaniu  kosztéw centralnego ogrzewaoiaz podgrzewania wody przez
wnoszenie comiegiznych optat. Optata jest pomniejszonag 0z:$¢ kosztow,
ktora pokryta zostata pgtkami z dziatalnéci Spotdzielni.

4 Wiaiciciele lokali nieledacy cztonkami Spétdzielnisgsobowizani uczestniczyw
pokrywaniu kosztéw zyAanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali,
eksploatag i utrzymaniem nieruchofabwspdlnych, a tate kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.

S oni rowniez obowikzani uczestnicazyw wydatkach zwjzanych z eksploatagji
Utrzymaniem nieruchomda  stanowdicych mienie Spotdzielni,  ktére s
przeznaczone do wspdblnego korzystanmzez osoby zamieszkog w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowhzki te wykonuy przez uiszczanie comigsznych optat. Optata jest
Pomniejszona 0 ¢t cz$¢ kosztow, ktora pokryta zostatazyiami z
nieruchoméci wspolnej.

5. Najemcy lokali wnogzna pokrycie kosztow eksploatacji rzytania
nieruchomeéci czynsze najmu ustalone wedtug zasad stkngch w umowach
najmu.

Najemca obowrany jest take do wnoszenia comiesznych optat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania oraz paEgania wody, dostawy wody i
odprowadzaniaciekOw oraz wywozu hieczysia statych.

6. Koszty przypadage na lokale zajmowane na potrzeby wiaSpétdzielni
pokrywane gz przychodéw z dziatalgoi , ktorej lokale te sii.



§177

Optaty, o ktorych mowa w 8§ 176 mpgby¢ wykorzystane wyicznie na cele , na ktore zostaty
pobrane.

§178

1. Optaty o ktérych mowa w § 176 wnosk & miesic z gory do dnia 15-go
kazdego miesica.

2. O zmianie wysokai optat Spoétdzielnia jest obowzdana zawiadonjicztonkow ,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do szenia optat , ale nie pdiej niz
ostatniego dnia miesia poprzedzagego ten termin. Zmiana wysakooptat
wymaga uzasadnienia ndrpie.

3. Cztonkowie Spdétdzielni magkwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat
bezpérednio na drodzeadowej. W przypadku wysgpienia na drogsadowa
ponosz oni optaty w dotychczasowej wységo Ckzar udowodnienia
zasadngi zmiany wysokéci optat spoczywa na Spétdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie natesci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§179

Naprawy i wymiany w lokalach oraz gzxiach wspolnych nieruchorddami nie wymienione w
§ 180 g finansowandrodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

§ 180

1. Nie zalicza si do kosztéw eksploatacji i utrzymania nierutiogci napraw i
wymian wewatrz lokalu w zakresie :

1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykiadpodtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzdzer techniczno-sanitarnych w lokalcknie z wymian
tych urzdzen,

4) naprawy przewodow odptywowych gdzer sanitarnych ado pionow
zbiorczych, w tym niezwiloczne usuwearch niedranosci,

5) malowanie lub tapetowanseian i sufitbw oraz naprayzwszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wegtrznej, wbudowanych mebli,
uradzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, celu ich
zabezpieczenia przed kompzj

2. Naprawy i wymiany okg&bone w ust. 1 obaraja uzytkownika lokalu niezalenie
od wnoszonych przez niego optat zgtkowanie lokalu .

3. Naprawa wszelkich uszkodzevewmtrz lokalu powstatych z winy cztonka lub
0s6b z nim zamieszkatych, ofp@ cztonka Spétdzielni.



§ 181

1. Finansowanie remontow okienych w § 179 jest realizowane gonie dla
kazdej nieruchoméci:

1) naliczanymi w danej nieruchosw odpisami na fundusz remontowy z zasobdéw
mieszkaniowych,

2) nalena danej nieruchonmiei czgscia innych przychoddéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaagnictym na potrzeby danej nieruchofco

§182

1. Przez dodatkowe wypasaie lokali rozumie ginie zaliczane do kosztéw
inwestycji naklady poczynione g@dkow cztonkow lub innychaytkownikow na
wyposaenie i wykaiczenie lokali, majce charakter trwaty i podnagze wartd¢
wytkowa lokali.

2. Dodatkowe wypoganie i wykaczenie lokali, j&i nie jest wykonane za
parednictwem Spotdzielni , wymaga zgody Spétdzieldvwezas , gdy patzone
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalngAakowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust.1 niezapisywane na wkilady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustanitutty prawnego do lokalu wa®o
dodatkowego wyposania i wykd@czenia jest uwzgliniana przy ustalaniu
rynkowej wartéci lokalu.

§183

Zasady rozliczania kosztow dziatakeo spotecznej, éwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielng i ustalania obaizen finansowych cztonkow z tego tytutu okle Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEXSCIOWE | KO NCOWE.

§184
Kadencja czionkow Rady Nadzorczej wybranych wedhastanowié Statutu dotychczas

obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowychnédew Rady Nadzorczej wedtug
postanowié niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w ¢gm Rejestrze &lowym.

§ 185
W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspojyWalnego Zgromadzenia € maptku
Spotdzielni jest dzielona rdzy cztonkow w ten sposébe kady z nich otrzymuje jednakaw

kwote za kady petny rok czionkostwa w Spotdzielni.

§ 186



Statut wchodzi wzycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzemerkow Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lubsku, z mambowizujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym . Réwnoczaie traci moc Statut uchwalony przez Zebranie éstavicieli Cztonkow

w dniu 27.11.2007 r.

Sekretarz Walnego PrzewodsugaANalnego
Zgromadzenia Zgromadzenia

Glazer Leokadia Zyburt Stefan



