_ REGULAMIN RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w LUBSKU
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Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kortrad dziatalnécia Spoétdzielni.
§2

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Ustawy z dniar2&nia 1982 r Prawo Spoétdzielcze
(Dz.U. 2 1995 r. nr 54, poz. 288 i nr 133, poz.,654996 r. nr 5, poz. 32, nr 24, poz. 110 i nr
43, poz. 189, z 1997r. nr 32, poz.183, nr 111, p@3.i nr 121, poz. 7691770,z 1999 r. nr
40, poz.399, nr 60, poz. 636, nr 77, poz. 8749Nrpoz. 1151 oraz z 2001 r. nr 4, poz. 27 i nr
69, poz 724), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 rokpd@dzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2001r. nr 4, poz. 27; Dz.U. z 2001r. nr 57, poZ,;d@dz.U. z 2001r. nr 154, poz. 1802; Dz.U.

z 2002r. nr 240, poz. 2058; Dz.U. z 2003r. nr . 1116; Dz.U. z 2005r. nr 122 poz.
1024;Dz.U. z 2007r. nr 125, poz. 873), Statutu &qdélni i niniejszego regulaminu.

§3

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadz&@mawnkow Spotdzielni
Mieszkaniowej w gtosowaniu tajnym s{pod cztonkéw Spotdzielni.

2. Jeeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, doRidddzorczej mze by wybrana
osoba nie &daca cztonkiem Spotdzielni, upeinomocniona przez eswhwn.

3. Rada Nadzorcza sktada g 7 cztonkdw.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Nie mazna by cztonkiem Rady nadzorczej dkj niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwiyboru nowych cztonkéw Rady w
roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pp0ej jednak ni z kaacem tego roku. Przepis ten
nie dotyczy wypadku, gdy cztonek Rady Nadzorczstamie odwotany przed uptywem
kadencji.

7. Utrata mandatu przed uptywem kadencji gpsje w przypadkach:

1) odwotania wgkszaicia 2/3 glosow cztonkow biacych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw,

2) zrzeczenia gimandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
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Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle

1) uchwalenie planéw gospodarczych i programéw dziatal Spoétdzielni;

2) nadzor i kontrola dziatalrai Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldiijej zada
gospodarczych, ze szczegdlnym uwedgieniem przestrzegania przez Spétdziglni
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiariezoZarad wnioskdw organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruch@mnoraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kveghyformie hipoteki na
nieruchomeci, dla potrzeb ktérej przeznaczonglfpsrodki finansowe pochodze z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodykaza¢ cztonkow Spotdzielni, ktérych prawa do
lokali zwiazane g z ta nieruchomécia;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przysdwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziataktaZarzdu;

8) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazzawierajcych w szczegolriei wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych;

9) podejmowanie uchwat w sprawach czyseigrawnych dokonywanych rdzy
Spoétdzielny a cztonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spotdzielnv interesie
cztonka Zarzdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych cogaiach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztemkady przez ni upowanionych

10)wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdamasowego Spotdzielni;

11)wspotdziatanie z lustratorami przy przeprowadzongrtez nich lustracjach Spétdzielni;
12)uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni;

13)uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow, usteiraia praw do lokali i zamiany
mieszka;

14)uchwalenie regulaminu rozliczenia kosztow inwestygpszkaniowych i ustalenia
wartasci pocatkowej lokali;

15)uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw gospodeakobami mieszkaniowymi i
ustalania optat zazywanie lokali; w tym: optat za dostawody, odbiérsciekdw i
nieczystdci statych, domofony, anteny, itp.

16)uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostaiepia do lokali oraz pobrania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

17)uchwalenie regulaminu rozlicazdinansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych;

18)uchwalenie regulaminu pagowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe;

19)uchwalenie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obagronawcom;

20)uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyelytkowych;

21)uchwalenie regulaminu pardku domowego;

22)uchwalenie regulaminu Zaydu;

23)uchwalenie regulaminu komisji Rady;

24)wybieranie i odwotywanie Cztonkow Zaidu.



§5

. W celu wykonania swoich zafid&ada Nadzorcza me zadat od Zaradu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawoadavyjasnien, przeghdat ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaezpdgrednio stan majku Spétdzielni.

. Prawo do wgldu we wszystkie dokumenty, kgi i sprawozdania przystuguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu.

Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkoéw Rady Madczej, w tym przewodniazy
Rady Nadzorczej, magkorzyst& z tego prawa, fi zostali do tego upowaieni uchwad
Rady Nadzorczej powierzagej im przeprowadzenie analiz i badatorych wyniki mag
by¢ przedstawione do oceny Rady Nadzorczej.

. Czionkowie Rady Nadzorczej zobawani $ do przestrzegania tajemnicy ghowej w
zakresie uzyskanych informacji dotycych wewrtrznych dokumentow Spétdzielni, a w
szczegOolnéci umow, ktérych tré& powinna pozostapoufna oraz dokumentéw, ktére
Spoétdzielnia pozyskuje od jednostek zewnnych, np. z samogdu terytorialnego, a
zawierajce pisemne pouczenie o ich pouftio

. Czlonek Rady Nadzorczej oba@any jest przestrze§grzepisow Ustawy z dnia 9
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tgkbtolity Dz. U. z 2002 r. nr 101,
poz. 926), w zakresie uzyskiwanych w zrku z petnica funkcja, danych osobowych
cztonkow i pracownikéw Spotdzielni.

. Przebieg obrad Rady Nadzorczejiady¢ utrwalony za pomagcurzadzen rejestruacych
dzwigk i obraz, o czym osoby bigre udziat w posiedzeniu powinni dyprzedzone.

§6
. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.

W skiad Prezydium Rady wchagdzprzewodniczcy, jego zasipca, sekretarz i
przewodniczcy Komisji Rewizyjnej Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pradyR&dzorczej.
. Do zakresu dziatania prezydium Rady Nadzorczejyale
1) opracowywanie projektow harmonogramu pracy Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedaeRady Nadzorczej poprzez:
- ustalanie poraku obrad Rady,
- wyznaczanie referentéw spraw, ktore giay¢ przedmiotem obrad Rady,

- ustalenie termindw posiedz®ady.

. Posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej zwotuje pozimiczicy Rady lub jego
zastpca.
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1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego skiadu keniswizyjm.
2. Komisja dziata zgodnie z planem pracy, uchwalonyrep Rag Nadzorcz.

3. Whnioski i sprawozdania ze swej dziatadnokomisja przedktada Radzie Nadzorczej do
rozpatrzenia.

4. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej dkagegulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

§8

Prezydium i komisja Rady Nadzorczej majlko charakter pomocniczy dla Rady i nie mog
podejmowa zadnych decyzji ani formutowawiazacych zalecg pod adresem czionkow,
organOw Spotdzielni czy jej stb etatowych.
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jepsiyduowania zwotuje przewodnigzy
Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia wyld®ady.

§10

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodheiza w razie jego nieobeciu-
jego zastpca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng bwotane na wniosek 2 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia \ghio

3. Rada Nadzorcza me podejmowéauchwaty jedynie w sprawach a@bjych poradkiem
obrad podanym do wiadorfm cztonkom Rady w formie pisemneagznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniemyRad

4. Rada Nadzorcza nie skréli¢ z poradku obrad poszczegolne sprawy lub agttoich
rozpatrzenie do naginego posiedzenia, a takzmiené kolejnas¢ rozpatrywanych spraw
objetych poradkiem obrad.

5. Rada Nadzorcza me podejmowéuchwaty jedynie w obecioi co najmniej potowy
sktadu Rady, ok&onego Statutem Spoétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium &oemisji mog uczestnicz§ z
gltosem doradczym cztonkowie Zadu oraz inne zaproszone osoby.

7. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odisyayawnie z wyjtkiem wyboru i
odwotania cztonkéw Zardu oraz cztonkow prezydium Rady.

8. Czionek Rady Nadzorczej nie teuczestniczyw gtosowaniu nad uchwatv sprawie
osobicie go dotyczce.



9. Przy obliczaniu wymaganej ekszaici gtosow dla podjcia uchwat przez Rad
Nadzorcz uwzgkdnia st tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale, nigvaglednia
si¢ natomiast gtoséw wstrzymagych st i niewaznych.

10. Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba gtoséw ,za’przeciw”, uchwat uznaje si za
nie podgta.

§11

1. Rada Nadzorcza nie m® podejmowé decyzji zastrzeonych w Statucie do kompetenc;ji
innych organow Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza zatwierdzajplan gospodarczo-finansowy peookreli ¢, ktére
wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przead &paoétdzielni wymagaj
uprzednio zaopiniowania przez Radadzorca.

§12

1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwalkzetakresowo przeprowadza
kontrole ich wykonania.

2. Dokumentacja posiedadrady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Sjéhaiz
8§13

1. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zgia Spoétdzielni w glosowaniu tajnym z spad
cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubsku.

2. Wybory Zaradu Spotdzielni przeprowadzasiv nastpujacej kolejndgci, odrebnie na:

a) Prezesa Zaszlu,
b) i na zastpcOw Prezesa Zasdu,

3. W pierwszej kolejnéci dokonuje s wyboru Prezesa Zagdu.

4. Zgloszenie kandydatéw na Prezesa Zdwzprzyjmuje Przewodnigzy Rady Nadzorczej
od cztonkow Rady na fnie, z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska osoby zgtaszeg).

5. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona 3-oseltowisg skrutacyja do
przeprowadzenia wyborow Prezesa 4dte

6. Komisja skrutacyjna spogdza list kandydatéw na Prezesa Zgim, ktorzy wyrazili
zgodk na kandydowanie.

7. Wybory przeprowadzagprzy pomocy kart wyborczych, na ktorych umieszezen
nazwiska i imiona kandydatéw w kolegu alfabetycznej.



8. Glosowanie odbywa sipoprzez zteenie karty wyborczej do urny w obecookomisiji
skrutacyjnej.

9. Glosupcy skréla nazwiska kandydatéw na ktorych nie glosuje.
10. Glos jest niewany-jezeli:

a) zawiera wegksz liczbe nazwisk ni ustalita komisja,
b) karta wyborcza jest przekitena,
c) karta zawiera wicej nazwisk niesk&onych (jedno miejsce),

11.Liczbe gtoséw oddanych na Prezesa Zdtzoblicza komisja skrutacyjna, ktéra z
czynndci tych sporzdza protokoét. Przewodnigzy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

12.Na Prezesa Zasdu zostaje wybrany kandydat, ktéry uzyskat nafsi liczbe oddanych
gtoséw, nie mniej i 4 glosy ,za”.

13.W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej foglosow, przeprowadzacsi
ponowne wybory spmdd tych kandydatow, ktérzy uzyskali réwitosé gtosow.

14.Po dokonaniu wyboru Prezesa Zgiua i ogtoszeniu wynikow gtosowania-dokonuje si
kolejno wyboru jednego i drugiego zgsty Prezesa, w sposéb identyczny jak przy
wyborze Prezesa Zaydu, przy zastosowaniu punktow od 4 do 13.

15.Po dokonaniu wyboru Zagicy Prezesa i ogtoszeniu wynikéw-dokonugewsyboru
drugiego zaspcy Prezesa Zagdu, w sposéb identyczny, jak wybierano Prezesaadarz
(stosujc punkty od 4 do 13 regulaminu).

§14

1. Odwotanie cztonka Zasrlu przez RaglNadzorcz jest maliwe w kazdym czasie, ale
wymaga uzasadnienia.

2. Jednoczénie z odwotaniem cztonka Zadu, w glosowaniu tajnym, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzjodnanie do zachowania lub rozgziania stosunku pracy z odwotanym
cztonkiem Zarzdu.

§15

W razie koniecznii Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich
Cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztonkddqoekow)Zarzdu.

W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeiai okres petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Po zakfczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzséap® automatycznie
przywrocone.



§16

. Z obrad Rady Nadzorczej spadza s¢ protokét, ktory podpisujprzewodnicacy i
sekretarz Rady Nadzorczej.

. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynijch ze stosunku cztionkostwa i innych,
w ktérych czionkowi przystuguje odwotanie do Walneggromadzenia, powinny By
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

. Protokét z obrad Rady Nadzorczej przechowuje ath@potdzielni.

. Czionkowi Spotdzielni przystuguje prawo do przglzinia protokotdow Rady Nadzorczej z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo zapoznasitez uchwatami Rady Nadzorczej z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

. Uprawnienia przewidziane w ust. 4 i 5 nie obejptugsci protokotdéw i uchwat, ktérych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochromieyth osobowych albo tajemaic
handlowa.

§17
. Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

. Czionkowie Rady Nadzorczej nie mpgajmowa interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlia uczestniczy jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
przedsgbiorstw prowadzcych dziatalné¢ konkurencyjia wobec Spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstadwotania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w @dnych przepisach.

. Pod pogciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumie przede wszystkim przypadki,
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziataldé, konkurencyja w stosunku do dziatalgoi
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inggptie, wynajmowanie na tym
samym terenie lokaliaytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotamiswiadczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnumowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzomaggzu konkurencji Rada i
podja¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czynito cztonka tego organu.

. Zarzad w terminie trzech miesty zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygia o
uchyleniu zawieszeniaatlz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.



§18

W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby ledace kierownikami bigacej
dziatalngci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami 4dtzoraz osoby pozostage z
cztonkami Zaradu lub kierownikami bigacej dziatalnéci gospodarczej Spoétdzielni w
zwiazku magenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugi stopniu linii bocznej.

§19

W sktad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby ledace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadze jest niewzna. Z chwila
nawizania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorcteje jego cztonkostwo s Radzie
Nadzorczej.

§20

1. Czlonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbgmizez ktore Spotdzielnia poniosta
szkod; odpowiada za nie osdlie.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej ponaszdpowiedzialnét karm zgodnie z art. 267 a, b, ¢
Prawa Spoétdzielczego za ngstjace przestpstwa:

- dziatanie na szkadSpotdzielni,

- nie poddawanie Spoétdzielni lustracji,

- nie udzielanie lub udzielanie niezgodnych ze etafaktycznym wyjénien
lustratorowi, nie dopuszczanie go do petnieniavahzkow lub nie przedktadanie
stosownych dokumentow,

- nie udostpnianie cztonkom protokotu lustracii,

- nie zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

- ogtaszanie nieprawdziwych danych albo przedstaieiech organom Spoétdzielni,
witadzom pastwowym, cztonkom Spoétdzielni lub lustratorowi.

§21

1. Za udziat w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzajest wyptacane wynagrodzenie w
formie miesjcznego ryczattu:

- przewodnicacy Rady Nadzorczej — 30% kwoty minimalnego wynagesda za
prag obowihzujacego w danym miestu

- cztonkowie Rady Nadzorczej — 20% kwoty minimg@oevynagrodzenia za prac
obowizujacego w danym miejscu

2. Ryczalt jest wyptacany z dotu bez waljh na ilg¢ posiedze.

3. W miesicu w ktérym nie byto posiedzenia ryczalt nie jegpiacany.

4. W przypadku nieobecia na posiedzeniu (posiedzeniach)ryczatt jest zjsnaey
proporcjonalnie do ikei nieobecnéci.



§22

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalono na Zebraniedatawicieli Cztonkdéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lubsku w dniu 27 listopada 2007uok
Obowigzuje z dniem uchwalenia.



