REGULAMIN WKEADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

WSTEP

Z dniem 15.01.2003r weszty w zycie przepisy nowelizujace ustawe z 15.12.2000 r. 0
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4 poz.27) zwanej dalej ustawa.
Nowelizacja nastgpita ustawa z 19.12.2002 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2002 r. nr 240 poz.2058).

Zasady ustalenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, rozliczen z tego tytutu,
sposOb ustalony jest w niniejszym regulaminie.

l. ZASADY OGOLNE
1. Wklady mieszkaniowe

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoc ze §rodkdéw publicznych
lub z innych $rodkow.

Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Umorzenie wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

Warto$¢ umorzenia mieszkania ustala si¢ za kazdy rok w wysoko$ci:

1% do 1989 1.1 1,5% 0d1990 r. i obciaza ona odpowiednio fundusz wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych dla lokali mieszkalnych oraz dla lokali uzytkowych na
podstawietabeli amortyzacji srodkow trwatych.

Il. ZWROT VYKLAD()W ZA ZWOLNIONE MIESZKANIE LOKATORSKIE I
WLASNOSCIOWE

Wygasniecie prawa

1. W raziewygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong jego czg$¢
zwaloryzowana wedhug warto$ci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtug obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej
na jego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jej czg$ci jest oproznienie



10.

11.

mieszkania.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Cztonek Spotdzielni otrzymujacy przydziat lokalu, do ktoérego wygasto prawo innej osoby
wnosi wktad mieszkaniowy w kwocie wyptaconej osobie uprawnione;.

Nie sptacony kredyt wraz ze skapitalizowanymi odsetkami moze by¢ przyj¢te do ratalnej
splaty na warunkach ustalonych z bankiem finansujacym budownictwo mieszkaniowe
spotdzielni.

Na powyzsza okolicznos$¢ cztonek sktada odpowiednie oswiadczenie.

W raziewygasnigcia wlasnoéciowego prawa do lokalu, spotdzielnia wyptaca sobie
Uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa.

Z réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona

przez cztonka cz¢$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu teagosie kwote nie sptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego, na ktérym warto$¢ niesptaconego kredytu

wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od wykorzystanego na ten cel kredytu bankowego
jest wyzsza od warto$ci rynkowej tego lokalu, spotdzielnia przyjmuje lokal bez prawa do

zwrotu wkladu budowlanego.

Czlonek spoétdzielni otrzymujacy przydziat lokalu do ktérego wygasto prawo innej osoby
wnosi wkiad budowlany w kwocie wyptaconej osobie uprawnione;.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

W przypadkwmiany mieszkan wlasnosciowych miedzy cztonkami na podstawie aktu
notarialnego czlonkowie wchodza w prawa 1 obowiazki ciazace na tym mieszkaniu.

W ksiegach spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wktadow budowlanych, a jedynie
nastgpuje zmiana imion i nazwisk cztonkoéw przyjmujacych lokale zamienne.
Czlonkowie przyjmujacy mieszkanie obciazone sptata kredytu bankowego wraz ze
skapitolizowanymi odsetkami od kredytu sktadaja odpowiednio o§wiadczenie o przyjeciu
zobowiazan do splaty.

W przypadkubycia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie aktu
notarialnego cztonek nabywajacy to prawo wchodzi w prawo i obowiazki cztonka
zbywajacego prawo do lokalu.

W ksiggach spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wktadu budowlanego, a jedynie
nast¢puje zmiana nazwiska i imienia cztonka przyjmujacego to prawo.

W przypadku zmiany oraz zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek zobowiazany

jest sptaci¢ wysoko$¢ uzyskanego umorzenia na warunkach uzyskanych w przepisach o
kredytowaniu budownictwa mieszkaniowego badz indywidualnej umowy w przypadku
przeksztalcenia prawa do lokalu.



WKLADY NA MIESZKANIA Z ODZYSKU

Wktad mieszkaniowy na lokal z odzysku uzytkowany dotychczas na zasadach
lokatorskiego prawa okre$la statut Spotdzielni 7.2. § 111,

Wktad budowlany na lokal uzywany dotychczas na zasadach wlasnosciowego prawa do
lokalu okresla statut Spotdzielni 7.3. § 114,

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawa odrgbnej wiasnos$ci, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, przystugujace innej osobie, wynosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

PRZEKSZTALCENIE LOKATORSKIEGO PRAWA NA SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

Czlonek przeksztatcajacy lokatorskie prawo do lokalu na wlasnosciowe prawo
obowiazany jest wnie$¢ wktad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.
Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.

Na poczet wkladu budowlanego zalicza si¢ cztonkowi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej. Przepis art. 46' Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

Patnos¢ roznicy miedzy wymaganym wkladem budowlanym a zwaloryzowanym
wktadem mieszkaniowym, oraz warunki umorzenia czg$ci ptatnosci okresla statut
Spoétdzielni § 131.

Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dla
mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z 3011.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996nr 5 poz.32 z pdzniejszymi zmianami) okresla
wyzej wymieniona ustawa.

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu podpisana aktem notarialnym.

Cztonek zobowiazany jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci warto$ci rynkowej



lokali, ktora okresla rzeczoznawca majatkowy.

3. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej warto$ci
rynkowej lokalu.

4. Wptata roznic pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu a zwaloryzowana warto$cia
wniesionego wktadu mieszkaniowego okresla statut Spotdzielni § 131.

5. Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dla
mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z 30.11.1995 r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 nr 5 poz.32 z pdzniejszymi zmianami) przeniesienia
wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w wyzej wymienione;j
ustawie.

6. Wplywy z wplat, przeznacza si¢ na:

a) splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obciazajacego dany lokal,
b) na uzupehienie funduszu remontowego spotdzielni.

VI. PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

1. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane
jest pod warunkiem wniesienia wktadu mieszkaniowego w wysokosci roznicy migdzy
rynkowa warto$cia danego lokalu a udzielona na ten lokal pomoca publiczng. Na poczet
wymaganego wktadu zalicza si¢ zwaloryzowana kaucje mieszkaniowa przekazana
spotdzielni.

2. Ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub przeniesienia
wtlasnosci lokalu dokonuje si¢ pod warunkiem wniesienia wktadu budowlanego w
wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy rynkowa wartoscia lokalu a zwaloryzowana
kaucja mieszkaniowa przekazana spotdzielni.

3. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ w taki sposob, aby jej kwota odpowiadata

przyjetemu przy jej wplaceniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu, obowigzujacej
w dniu wplaty.

VI. GARAZE I LOKALE UZYTKOWE

1. Postanowienia regulaminu dotyczace mieszkan wlasno$ciowych i przeniesienia wtasnosci
odnosza si¢ odpowiednio do garazy i lokali uzytkowych.

2. Wkiad budowlany dla lokali uzytkowych jest okreslony w wysokosci wartosci rynkowe;]
lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu okres$la rzeczoznawca majatkowy.



3. Wyliczona rownowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego nie moze by¢
wyzsza od kwoty jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nast¢pcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu.

4. Wkiad budowlany na lokal uzytkowy i garaz wnoszony jest jednorazowo przed
przydzialem lokalu.

VIIl. INNE POSTANOWIENIA

1. Srodki finansowe uzyskane z tytutu sprzedazy lokali uzytkowych, garazy stanowia wolne
srodki Spotdzielni.
Srodki te moga byé przeznaczone na: fundusz zasobowy, zakupy inwestycyjne, pokrycie
nadwyzki kosztow nad dochodami z caloksztaltu dziatalnosci spotdzielni.
Decyzj¢ o przeznaczeniu wolnych srodkéw podejmuje Rada Spotdzielni.

2. Regulamin obowiazuje od dnia 01.11.2003 r.

Zatwierdzono na plenarnym posiedzeniu w dniu 29.10.2003 r.
protokot nr 21/03 z dnia 29.10.2003 r.



